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Fkonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN SODERHORNET
Sodra Bangardsgatan 4-12 « Eskilstuna

Denna ekonomiska plan ar uppréattad av styrelsen i Brf S6derhérnet med bitrade av
Ombildningskonsulten under fjarde kvartalet 2018
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Ekonomisk plan t6r Brf S6derhérnet

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Sé6derhdrnet (org: nr 769635-8253) som registrerades 2018-01-02 i
Sédermanlands Lan har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattstagen (1991:614) har
styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvarv av fastigheterna avser den
slutliga kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande kanda

forhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga évervagt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en

langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen utgors av fem fastigheter innehallandes 108 lagenheter och 2 lokaler
varav samtliga ar uthyrda. Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg,
Projektledarhuset AB, den 28 augusti 2018. Den tekniska besiktningen utgér bilaga

till denna ekonomiska plan.

Forvarv av fast egendom

~oreningen kommer att torvarva fastigheterna genom férvarv av aktiebolag.
Tilltradet ar bedomt till forsta halvaret 2019.

Képeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna
kapital pa tilltradesdagen och 6vervardet pa fastigheten, motsvarande skillnaden
mellan dverenskommet marknadsvarde och bokfort varde pa fastigheten.

Aktiebolaget ager som sin enda tillgang fastigheterna och aktierna i aktiebolaget
ags idag till 100% av nuvarande fastighetsagare. Fastigheterna kommer efter
forvarvet att féras Over i bostadsrattstéreningen vartefter bolaget kommer att
likvideras. Avsikten med transaktionen ar att bostadsrattsforeningen ska bli agare
till fastigheterna pa samma satt som om fastigheterna hade f6rvarvats direkt fran

fastighetsagaren.

"Forséaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna

skattemassiga vardet att ligga till grund f6r berdkning av skattepliktig vinst.”

Skattemassigt varde uppgar till 111 362 000 kr
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Ekonomisk plan fér Brf Séderhérnet

Anslutningsgrad pa tilltradesdagen

Denna ekonomiska plan utgar fran att 80,0% av lagenhetsytan upplats med
bostadsratt pa tilltradesdagen.

Forsakring

Fastigheterna kommer fran féreningens tilltréde av fastigheterna att vara
forsakrade till fullvarde och med styrelseansvarstorsakring.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Da l[agenheterna upplats till hyresgasterna i lagenneterna har inflyttning redan

Bolagsverket och féreningen pa extra féreningsstamma beslutat forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Detta berédknas att bli

under torsta halvaret 2019.

:Planens offentllghet

Taxeringsvarde |
“.BRL 3 kap §5

Fastighetens taxeringsvarde ar 46 655 000 ek

kr, varav byggnadsvarde bostdder 31 521 ,Styrelsen ska halla en reglsz‘rerad

000 kr och mark bostader 14 145 000 kr. ekonomlsk plan tfﬂganghg f@r var och en

okalernas andel av taxeringsvardet ar 989 som w” t‘? del av planen.

000 kr, varav byggnadsvarde 479 000 kr
och mark 510 000 kr.




Ekonomisk plan for Brf Soderhérnet

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheterna ar bebyggda med byggnader ursprungligen uppforda 1931-1936
med kéllare, 3-4 vaningar samt vind med bostader och lokaler. Fastigheten har

idag 5 lokaler som hyrs ut. Typkod 320 respektive 321.

Tomt och lage

Fastigheterna ligger i centrala Eskilstuna. Omkringliggande bebyggelse bestar av
iknande bostadshus och dvrig stadsbebyggelse.

All tdnkbar service finns i naromradet liksom skolor och idrottstéreningar mm.
Kommunikationslaget ar mycket gott med buss och tag intill fastigheterna.

Falcta om fastigheten

Fastighetsbeteckning -skilstuna Stensborg Norra 2-6

Adress Sédra Bangardsgatan 4-12 samt Tradgardsgatan 2

Upplatelseform Aganderétt

Planbestammelser Stadsplan: 1928-10-26, Akt 0484K-421C

Tomtareal 5 228 kvm

Area: Bostadsyta: 6 356 kvm
_okalyta: 284 kvm

Lagenheter 108 st

Byggnadsutformning Byggnad med kallare, 3-4 vaningar samt vind med
bostader och lokaler.,

Byggnadsar 1931-1936

Typkod 320 och 321

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp Kommunalt

Uppvarmning Fiarrvarme, vattenburet system.

Ventilation Generellt sjalvdragsfranluft.

Sophantering Behallare i separat soprum.

Tvattstugor (3st) 6TM, 6TT, 3 TS, 3 manglar.

Utvandig mark | all huvudsak hardgjorda grusade eller asfalterade

ytor. Smérre grasytor samt planteringar férekommer.

Hiss Finns ej.
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Ekonomisk plan for Brf Soderhornet

Korttattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasader

Entrepartier

Trapphus

Fonster

Grundmurar av betong till berg eller friktionsmark.
Betong, tegel, stalbalkar.

Konstruktionsbetong, tyllning, dverbetong.

Betongtakpannor och falsad plat. Smarre del bekladd
med lertegel. Korrugerat plattak och asfaltspapp pa
garage.

Betongsockel, puts i vaningsplanen.

-ntrépartier av tra eller aluminium med glasade inslag.
Kodl3s.

Naturstensgolv och betongmosaikgolv eller golv
belagda med keramiska plattor, malade vaggar och

malade tak. Handledare.

2-glas tratonster med kopplade bagar. Pa vissa fonster
forekommer invandig tillaggsruta. Lokalfonster med

trabagar.

Koritattad lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar

Invandiga tak

Golv

Koksinredning

Badrum & duschrum

Malade/tapetserade.
Malade

Parkett eller tragolv i flertalet vardagsrum.

Plastmatta i nagon.
Parkett, tragolv eller plastmatta i de flesta 6vriga rum.

Parkett, tragolv eller plastmatta i kok. Variationer
forekommer mellan lagenheterna.

Diskbank, elspis, kolfilterflaktar, kyl och frys,
skapinredning och vitvaror av blandad alder.
Variationer i utforande forekommer. Egeninstallerad

DM i vissa.

Plastmatta eller klinker pa golv, kakel, mélad vav eller
vaggplastmatta pa vagg, malat tak. Duschplats,
duschvaggar eller badkar (inkaklade i nagra), we-stol,
tvattstall. Egeninstallerad TM i nagra. Patagliga
variationer i utférande och alder férekommer. Pax-flakt
| de flesta. Vattenradiatorer som varmekalla.
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Ekonomisk plan for Brf Séderhornet

WC:ar Klinkergolv, malade vaggar och tak, we-stol, tvattstall,
Ovrigt

OVK Godkand (nov/dec 2016)

Energideklaration Uttord (sep/nov 2009)

Radon Radonmatningar har utforts 2011. Alla redovisade

matresultat (utom tva) ligger klart under godkanda
gransvarden. De bada avvikande matresultaten avser

lagenheter belagna i bottenplanet, vilket antyder att
markradon sannolikt férekommer. Det finns dock dven

matningar utforda i bottenvaningslagenheter som
ligger klart under gransvardena.

Asbest Asbest finns med stor sannolikhet i
varmerorsisoleringar i kallarplanet och kan ocksa finnas
| t ex fog och fix i de fatal orenoverade lagenheterna.
Inga provtagningar avseende detta utfordes i samband

med besiktningen.

PCB PCB finns med stor sannolikhet inte i byggnaderna.
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3. FASTIGHETEI\S UNDERHALLSBEHOV

[Byggnadsdel i ArgEnd. 0 e e AR 1101
Ta </takavvattmng Ommalnlng/Omlaggmng 430 000 kr
Balkonger Renovering/reparation 1 250 000 kr
Fonster Renovering 4 300 000 kr
Gemensamma Utbyte av TM och TT 350 000 kr
utrymmen Underhall garagedorrar Ingar fonster ovan.
Lokaler Aterstallningsarbete vid VA-

stambyte Ingar VA-stammar nedan.
Varmeproduktion Utbyte utrustning 750 000 kr
Varmedistrubition Utbyte

stamregleringsventiler 900 000 kr
VA Partiella VA-stambyten ) 5 350 000 kr
Ventilation Rensning franluftskanaler 250 000 kr
Elmsta\latloner Utbyte fastighetsel 2 éOO OOO kr
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Ovanstdende angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérdesskatt.

Ovriga upplysningar om underhdlisbehovet

For att tacka fastighetens underhallsbehov satter téreningen av 16 280 000 kr till
fond for yttre underhall i enlighet med besiktningsmannens rekommendation. For
att hantera l[agenheternas invandiga skick och aterstallning av ytskikt i samband
med stamrenovering satter t1oreningen av 75 000 kr 1or 62 lagenneter som enligt
uppgift inte har renoverade badrum senaste 10 aren. Utdver ovan sétter féreningen
av 10 000 kr i inre underhallsfond t6r samtliga 108 lagenheter. Dessutom
bostadsrattsforeningen en arlig avsattning till yttre underhallsfond samt
besparingar i form av amorteringar pa foreningens lan, totalt ca 850 000 kr per ar.
Det aligger respektive bostadsrattsinnehavare att bekosta renovering av
badrum/separat wc i samband med stambyte. Det aligger ocksa respektive
bostadsrattsinnehavare att bekosta elinstallationer i respektive l[agenhet.

Pa langre sikt ska féreningens styrelse uppratta en underhallsplan for att sakerstalla
skotseln av foreningens hus.
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4. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet ar baserat pa att 80,0% av lagenhetsytan forvarvas med bostadsratt. Om
det pa tilltiradesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med
bostadsratt finansieras dessa utestaende insatser genom upptagande av banklan
eller genom att en revers upprattas mellan fGreningen och saljaren av fastigheten.

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden tor foreningen.

Forvarvskostnad
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Kopesklllmg fasttghet & aktter 146 OOO OOO |<r
Lagfart " 800 000 kr

Pantbrev ¢ 442 000 kr
Yttre reparationstond 16 280 000 kr
nre reparationsfond 5730000 kr
Dispositionsfond/kassa 50 000 kr
Initialkostnader 2 632 500 kr
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Lagfarten baseras pa fastigheternas taxeringsvarde, om 46 655 000 kr, samt omkostnader for juridisk
granskning och likvidation av bolaget efter genomfért kép.

| fastigheten finns uttaget pantbrev om fn 64 200 000 kr

Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvede och 6vriga
omkostnader i samband med ombildningen till bostadsratt.
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'Béhkiénﬁ(i!i& . 51201 380 kr 1,33% RAe e 214014 ke

Banklan 2 (3-5 ar) 21 401 380 kr 1,75% 374 524 kr 214 014 kr
Banklan 3 (5-7 ar) 22 049906 kr  2,00% 440 998 kr 220 499 kr
Banklan utestaende insatser 21412 997 kr 1,00% 214 130 kr - kr
Summa banklan 86 265 663 kr 1314 291 kr 648 527 kr
Medlemsinsatser 85 668 837 kr
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Ovriga upplysningar forvarvskostnad och finansieringsplan

Kredittiden for féreningens lan ar normalt lika med villkorstiden. Léptid 50 ar. Vid
nuvarande rantelage motsvarar det en genomsnittlig bindningstid tor foreningens
lan om ca 5 ar. Sakerhet for [anen utgors av pantbrev med basta ratt. Amortering

av utestaende insatser bedoms ske i takt med att ytterligare lagenheter upplats
med bostadsratt. Rantekostnad tor lan under tre ar enligt nuvarande

ranteantagande: 3 942 872 kr.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

i Féreningensiresultatprognos. -7 o iy | el e Belopp: l L Nyekeltal/Notering
Kapitalkostnader
Rantenetto : 1314 291 kr
Avskrivning 1161 622 kr | Enl. K3
Summa kap-kost. 2475 913kr
Driftskostnader ° | |
Administration 250 000 kr
Forsakring 150 000 kr
Varme 650 000 kr
Fastighets-el | 125 000 kr
V/A 250 000 kr
Skotsel hyresratter mm 275 Q00 kr
Reparationer 200 Q00 kr
Renhallning 175 000 kr
Stadning 200 000 kr
Ovrigt 265 000 kr
Summa driftskost. | 2 540 000 kr | 400 kr/kvm
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald 0 kr
Fastighetsavgift/-skatt | 154 286 kr |
Summa ovr. kr.:ast | 154 286 kr
TTotals kosthader, T i I A T B TR K o R T T
Féreningens intakter
Hyreslagenheter [ 1266 527 kr |
l.okaler 63 300 kr
Forrad 68 556 kr |
P-plats-garage 160 320 kr
Delsumma intdkter 1 558 703 kr
’\Jettoavglfter bostadsratter 3 297 600 kr | 648 kr/kvm
CArétsresultat © L s At i e [/ 43134895 k. |20 T A
Avsattning till underhallsfond | 199 200 kr |

| Summa intakter

Summa kostnader
Aterféring avskrivningar

5170 199 kr
1161 622 kr

4 856 303 kr

|
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| Amorteringar

-648 527 kr
O kr

| Exkl underhaﬂsavsattmng ar

[ ]
nvesteringar :
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Ytor

Bostadsarea
Lokalarea

6 356 kvm
284 kvm

Exkl. lager och forrad

Totalarea

6 640 kvm

1) Taxebundna kostnader baserar sig pa séljarens uppgifter, évriga kostnader baserar sig pa
kostnadsbilden fér jamiorbara fastigheter. Skotsel och reparationer inkluderar dven [6pande underhall

av kvarstaende hyreslagenheter.
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Ekonomisk plan for Brf Séderhornet

Amorteringar och extra avsattningar

Féreningen amorterar [6pande pa sina lan. Amorteringar och avséttningar uppgar
till 847 727 kr per ar. Skulle rantenivaerna andras i framtiden kan amorteringarna
komma att &ka eller minska. Amortering av utestaende insatser bedoms ske i takt

med att ytterligare lagenheter upplats med bostadsratt.

Eventuell okad belaning

Utifall det skulle krévas ytterligare belaning for att tacka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebar en 6kad beldning med
1 000 000 kr att manadsavgiften behover héjas med ca 30 kr/man for
genomsnittslagenheten pa 59 kvm baserat pa en genomsnittsranta om 1,7%.

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokidringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens beddms géra en arlig avskrivning om 1%, sk |I6pande avskrivning, pa
fastighetens bokfoérda varde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsnamndens rekommendation benamnd K3. Storleken pa avskrivningen
kan dock komma att andras beroende pa bland annat andrade regler i framtiden.
Foéreningen beddms gdra ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en
balanserad likviditet. Se aven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

6, NYCKELTALSRERAKNINGAR
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fGenoms;:ittslégenhet 59 l:vmm Per kvm

et g

Totalt

Fastighetens anskaffnmgskostnad fastlghet 146 OOO 000 kr 21 988 kr
Foreningens grundbelaning 64 852 666 kr 9767 kr
Foreningens belaning utestdende insatser 21412 997 kr 3225 kr
Insats/upplatelseavgift ar 1 85 668 837 kr 16 847 kr
Uppskattat marknadsvarde kvarstaende hyresratter 29 868 500 kr 4 498 kr
Foreningens Driftskostnad ar 1 2 540 000 kr 400 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar ar 1 3 297 600 kr 648 kr
Hyresintékter bostader vid 100% hyresratt (tot BOA) 6 333 631 kr Q96 kr
Lopande kassaflode (avsattningar + amorteringar) 847 727 kr 128 kr
12




Ekonomisk plan f6r Brf Séderhdrnet

7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt och andrade
rantenivder kan fa fér féreningens medlemmars arsavgitter. Ingen hansyn ar tagen
till att foreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réantebindningstider
och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.
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‘ rtal 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034
-~ "
A
. v . . PRI
T hdfobbivallbrere il v i i

nettoavgift 3297600 3313294 3329522 3346295 3363623 3381 518 3479894 3594 235
Nédvandig avgiftsniva vid rénta
+1% 4160 257 4169466 4179208 4189496 4200339 4211748 4277698 4359613
+2% 5022914 5025637 5028895 5032697 5037054 5041978 5075502 5124 991
1% 2434944 2457123 2479836 2503094 2526 907 2 551 287 2682090 2828858
Nodvandig avgiftsniva vid inflation
1% 3326535 3342808 3359626 3377001 3394 943 3413464 3515166 3633178
2% 3355470 3372322 3389730 3407707 3426 263 3445410 3550437 3672120
1% 3 268 665 3283781 3299419 3315589 3332303 3349 571 3444 623 3555293

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS Il

Denna analys avser visa hur féreningens skulder respektive kostnader forandras vid
olika anslutningsgrad pa tilltradesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran 80,0%
anslutningsgrad. Lagre anslutningsgrad an 60% forevisas e eftersom féreningen da
inte kommer att tilltrada fastigheten. Kalkylen tar ingen hansyn till torandringar
drift/underhallskostnad beroende av andelen hyresgaster.

T g 1 W Y e e A Y S

[P P A T = o vy u yuy - —y Ty R =TT T T e e A R Rt g, IR AN = ] SEAROIT s aTaey i S M Y AR DR PR UL R U, Ry L, el s e o e e ek L e 1 Ly ™ Lo v
v

{ i , | ~ Intakter &r 1 . Foréndring

Anslutningsgrad Skulder ar 1 Skuldsattning Kostnader ar 1 utdver arsavgift nettointakter
100,0% 64,9 mkr 37,7% 4. 65 mkr 292 tkr -222 460 kr
90,0% 75,6 mkr 43,9% 475 mkr Q25 tkr -114 400 kr
80% 86,3 mkr 50% 4,85 mkr 1 550 tkr +/-0
70,0% 27,0 mkr 56,4% 4.97 mkr 2 192 tkr 115 674 kr
60,0% 107,7 mkr 62,6% 5,75 mkr 2 825 tkr 228 840 kr

Q. LAGENHETSFORTECKNING

Nar ldgenheten kdps med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen
kommer att forandras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla lagenheter ar
upplatna med bostadsratt (100 %). Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej

kontrollerade.

Alla boende ska, utdver avgiften, betala hushallsel samt ha en giltig hemftorsakring
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Ekonomisk plan for Brf S6derhérnet

R T 809' i “‘*i“"oaé‘ef“-?f;"i} BRI 01
Lgh K ’fyta (kvm) 31_5 v Insats (kr) Andelsta! Andelstal*i ;;; Man avg Mah hyra
1 21,0 m? 1494 812 kr 1,790% 1,432% 4918 kr 7 096 kr
2 52,0 m? 854 178 kr 1,023% 0,818% 2810 kr 4 537 kr
3 101,0 m? 1709 077 kr 1,986% 1,589% 5 458 kr 8134 kr
4 52,0 m? 854 178 kr 1,023% 0,818% 2 810 kr 4 546 kr
5 101,0 m? 1709 077 kr 1,986% 1,589% 5 458 kr 7 714 kr
6 52,0 m? 854 178 kr 1,023% 0,818% 2 810 kr 4 624 kr
7 60,0 m? 1 035 590 kr 1,180% 0,944% 3242 kr 5152 kr
8 85,0 m? 1 396 253 kr 1,672% 1,337% 4 594 kr 6 554 kr
Q 45,0 m? 739 193 kr 0,885% 0,708% 2432 kr 4072 kr
10 86,0 m? 1462 679 kr 1,691% 1,353% 4 648 kr 6 828 kr
11 47,0 m? 772 046 kr 0,924% 0,739% 2 540 kr 4 390 kr
12 49,0 m? 829 899 kr 0,964% 0,771% 2 648 kr 3988 kr
13 86,0 m? 1462 679 kr 1,691% 1,353% 4 648 kr 6 868 kr
14 Q6,0 m? 1576 944 kr 1,888% 1,510% 5188 kr 7 709 kr
15 66,0 m?2 1084 149 kr 1,298% 1,038% 3567 kr 5214 kr
16 63,0 m? 1084 870 kr 1,239% 0,991% 3405 kr 5113 kr
17 82,0 m?2 1346 973 kr 1,613% 1,290% 4 431 kr 6 599 kr
18 43,0 m? 706 340 kr 0,846% 0,677% 2 324 kr 3694 kr
19 82,0 m? 1346 973 kr 1,613% 1,220% 4 431 kr 6478 kr
20 48,0 m? 788 472 kr 0,944% 0,755% 2 594 kr 4 371 kr
21 82,0 m? 1 396 973 kr 1,613% 1,290% 4 431 kr 6 424 kr
22 61,0 m? 1052 017 kr 1,200% 0,960% 3297 kr 5014 kr
23 87,0 m? 1479 106 kr 1,7119% 1,369% 4702 kr 7 000 kr
24 48,0 m? 838 472 kr 0,944% 0,755% 2 594 kr 4 490 kr
25 82,0 m? 1396 973 kr 1,613% 1,290% 4 431 kr b6 970 kr
26 61,0 m?2 1052 017 kr 1,200% 0,960% 3 297 kr 4 801 kr
27 87,0 m? 1 479 106 kr 1,711% 1,369% 4 702 kr 7 064 kr
28 48,0 m? 838 472 kr 0,244% 0,755% 2 594 kr 4 316 kr
29 58,0 m? 952 737 kr 1,141% 0,913% 3134 kr 4772 kr
30 70,0 m? 1 199 855 kr 1,377% 1,101% 3783 kr 5664 kr
31 55,0 m2 903 458 kr 1,082% 0,865% 2972 kr 4 837 kr
32 39,0 m? 640 634 kr 0,767% 0,614% 2 108 kr 3412 kr
33 46,0 m? 755 619 kr 0,905% 0,724% 2 486 kr 4 037 kr
34 43,0 m? 706 340 kr 0,846% 0,677% 2 324 kr 3694 kr
35 39,0 m? 690 634 kr 0,767% 0,614% 2 108 kr 3570 kr
36 46,0 m? 805 619 kr 0,905% 0,724% 2 486 kr 3915 kr
37 43,0 m? 756 340 kr 0,846% 0,677% 2 324 kr 3694 kr
38 85,0 m? 1446 253 kr 1,672% 1,337% 4 594 kr 6789 kr
39 45,0 m? /89 193 kr 0,885% 0,708% 2 432 kr 3715 kr
40 43,0 m? 706 340 kr 0,846% 0,677% 2 324 kr 3 405 kr
41 54,0 m? 887 031 kr 1,062% 0,850% 2 918 kr 4 507 kr
42 40,0 m? 657 060 kr 0,787% 0,629% 2 162 kr 3 848 kr
43 /72,0 m? 1182 708 kr 1,416% 1,133% 3 891 kr 5 Q63 kr
44 72,0 m? 1 232 708 kr 1,416% 1,133% 3891 kr 5955 kr
45 42,0 m?2 739 913 kr 0,826% 0,661% 2 270 kr 3977 kr
46 59,0 m? 1019 164 kr 1,160% 0,928% 3 188 kr 5125 kr
47 54,0 m? 887 031 kr 1,062% 0,850% 2918 kr 4 860 kr
48 72,0 m? 1232 708 kr 1,416% 1,133% 3891 kr 5955 kr
49 42,0 m?2 739 913 kr 0,826% 0,661% 2 270 kr 3977 kr
50 52,0 m? 1019 164 kr 1,160% 0,928% 3188 kr 5118 kr
51 54,0 m? 887 031 kr 1,062% 0,850% 2 18 kr 4762 kr
52 53,0 m? 920 605 kr 1,042% 0,834% 2 864 kr 4 281 kr
53 48,0 m? 838 472 kr 0,944% 0,755% 2 594 kr 4 329 kr
54 57,0 m? 936 311 kr 1,121% 0,897% 3080 kr 5038 kr
55 47,0 m? 772046 kr 0,924% 0,739% 2 540 kr 3 895 kr
56 47,0 m? 772 046 kr 0,924% 0,739% 2 540 kr 3924 kr
57 45,0 m?2 739 193 kr 0,885% 0,708% 2432 kr 3923 kr
58 48,0 m? 788 472 kr 0,944% 0,755% 2 594 kr 4 401 kr
59 47,0 m2 772 046 kr 0,924% 0,739% 2 540 kr 3892 kr
60 47,0 m? 822 046 kr 0,924% 0,739% 2 540 kr 3 886 kr
61 45,0 m? 789 193 kr 0,885% 0,708% 2432 kr 4 085 kr
62 48,0 m? 838 472 kr 0,944% 0,755% 2 594 kr 4 436 kr
14
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Ekonomisk plan {6r Brf S6derhornet
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Yta (kvm)
63 47,0 m?
64 47,0 m?
65 45,0 m?
66 48,0 m?
67 51,0 m2
68 40,0 m?
69 48,0 m?
70 47,0 m?
71 49,0 m?
72 49,0 m?
73 55,0 m?
74 55,0 m?
75 48,0 m?
76 49,0 m?
77 59,0 m?
/8 106,0 m=
79 49,0 m?
80 49,0 m?
81 47,0 m?
82 78,0 m?
83 50,0 m?
84 61,0 m#
85 39,0 me
86 73,0 m?
87 47,0 m?
88 50,0 m?
89 61,0 m?
90 39,0 m?
Q1 73,0 m?
Q2 47,0 m?
Q3 45,0 m?
Q4 72,0 m?
Q5 47,0 m?
Q6 64,0 m?
Q7 69,0 m?
Q8 61,0 m?
99 69,0 m?

100 60,0 m?

101 70,0 m?

102 46,0 m?
61,0 m?
85,0 m?
64,0 m?
85,0 m?
64,0 m?2
85 0 m2

In“s’ats (kr)
772 046 kr
822 046 kr
789 193 kr
838 472 kr
837 752 kr
657 060 kr
788 472 kr
772 046 kr
804 899 kr
804 899 kr
253 458 kr
953 458 kr
788 472 kr
8§04 899 kr
953 458 kr

1791 209 kr
804 899 kr
804 899 kr
772046 kr

1 281 267 kr
821 325 kr

1052017 kr
690 634 kr

1249 135 kr
822 046 kr
821 325 kr

1052017 kr
690 634 kr

1249 135 kr
822 046 kr
789 193 kr

1232708 kr

822 046 kr

051 296 kr

1133 429 kr

052 017 kr

1133429 kr

1 035 590 kr

1 149 855 kr
755 619 kr

1 002 017 kr

1396 253 kr

1101 296 kr

1396 253 kr

11071 296 kr

1 3% 253 kr

-5

b Y

T T T T Tt e H ﬂr“:‘r ﬁ"‘rﬁ*‘ I g
Y 1

3

'*“t‘f

*..""""'"‘n'i“""i"\' 'i"'r "'E‘

e

80%

Ande!stal

0,‘?24%
0,924%
0,885%
0,944%
1,003%
0,787%
0,944%
0,924%
0,964%
0,964%
1,082%
1,082%
0,944%
0,964%
1,082%
2,085%
0,964%
0,964%
0,924%
1,534%
0,983%
1,200%
0,767%
1,436%
0,924%
0,983%
1,200%
0,767%
1,436%
0,924%
0,885%
1,416%
0,924%
1,259%
1,357%
1,200%
1,357%
1,180%
1,377%
0,905%
1,200%
1.672%
1,259%
1,672%
1,259%
“ 672%

nr 1'.....-\.-\. """"T T, -

< 100% "
Andelstal“*

0,739%
0,739%
0,708%
0,755%
0,802%
0,629%
0,/55%
0,739%
0,771%
0,771%
0,865%
0,865%
0,755%
0,771%
0,865%
1,668%
0.771%
0,771%
0,739%
1,227%
0,787%
0,960%
0,614%
1,149%
0,739%
0,787%
0,960%
0,614%
1,149%
0,739%
0,708%
1,133%
0,739%
1,007%
1,086%
0,960%
1,086%
0,944%
1,101%
0,724%
0,960%
1,337%
1,007%
1,337%
1,007%
“ ,337%

A AL, L "'"I'""'"‘"{‘E"""""" [

BR 201 8
Mén v
2 540 kr
2 540 kr
2 432 kr
2 594 kr
2756 kr
2 162 kr
2 594 kr
2 540 kr
2 648 kr
2 648 kr
2972 kr
2972 kr
2 594 kr
2 648 kr
2972 kr
5728 kr
2 648 kr
2 648 kr
2 540 kr
4 215 kr
2702 kr
3 297 kr
2 108 kr
3945 kr
2 540 kr
2702 kr
3297 kr
2 108 kr
3945 kr
2 540 kr
2432 kr
3 891 kr
2 540 kr
3 459 kr
3729 kr
3297 kr
3729 kr
3242 kr
3783 kr
2 486 kr
3297 kr
4 594 kr
3459 kr
4 594 kr
3459 kr
4 5‘?4 kr

r' R Sty

wHR 2017
Man hyra;;
3 892 kr
3 980 kr
4 219 kr
4 254 kr
4133 kr
3429 kr
3768 kr
3788 kr
4 140 kr
4 144 kr
4 515 kr
4 436 kr
3947 kr
4 014 kr
4 824 kr
7 878 kr
3894 kr
4030 kr
3871 kr
5 948 kr
3947 kr
4 870 kr
3402 kr
5693 kr
4119 kr
4 381 kr
4 558 kr
3 865 kr
6 104 kr
3722 kr
3 544 ky
5297 kr
3871 kr
5427 kr
5120 kr
5391 kr
5538 kr
5103 kr
5775 kr
3984 kr
4 828 kr
6768 kr
5541 kr
6 441 kr
5253 kr
6768 kr
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Ekonomisk plan tor Brf Séderhdrnet

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

»  Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga arsavgift med belopp som anges

i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvégs sé att den i
forhéllande till 1agenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens

kosthader samt eventuell amortering och avsattning till fonder.

» Deidennaekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens,
beridknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér
blanens kdnda forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hogre an beraknat kan
f6reningen komma att hoja arsavgifterna i framtiden.

»  Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och i férekommande fall
parkeringsavgift samt kostnad f6r bredband.

= | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt
bli ett s.k. odkta bostadsféretag.

» Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med tillagg tor
bostadsrattslagenhet.

» | Svrigt hanvisas till féreningens stadgar

Brf Soderhornet

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet ityg

Undertecknade, som for 4ndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen S6derhdrnet med organisationsnummer 769635-8253.

Vi avger hiarmed f6ljande intyg.

G Bostadsrittsféreningen omfattar 108 st 1dgenheter och 2 st lokaler. Lagenheterna ar placerade sa att

o dAndamalsenlig samverkan kan ske mellan ldgenheterna. Forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap.
%.f 5§ bostadsrattslagen dr ddrmed uppfyllda.

& Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse {6r bed6mningen av bostadsrattstéreningens

verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehdllet 1 de handlingar som é&r
tillgdngliga och i 6vrigt med forhéllanden som var kidnda f6r oss vid granskningen.

De berdkningar som ir gjorda 1 planen ar pélitliga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka lopande
driftskostnader, amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de 16pande
driftskostnaderna forandras kommer det att padverka féreningens kostnader. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle h6ja avsattningen for framtida underhéll. Eftersom avgifterna
inte fullt ut tdcker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmassiga underskott.
Dessa underskott paverkar inte foreningens likviditet. D& f6reningen gor avsattningar f0r framtida
underhéll, de boende ansvarar for det inre underhallet och féreningen amorterar knappt 1% av
laneskulden per ar, beddmer vi planen som hallbar.

Vart utlatande baseras pa att aktiedverlatelseavtal mellan Baridi Fastigheter AB och Brf S6derhornet
tecknas géllande aktierna 1 det bolag som dger fastigheterna Eskilstuna Stensborg Norra 2-6.
Kdpeskillingen ska baseras péd det 6verenskomna marknadsvérdet pa 146 000 000 kr.

Efter den genomforda granskningen 4r vart generella omddme att planen enligt var upptattning ar
tillforlitlig,

Vid granskningen har vi tagit del av f0ljande handlingar:

- Ekonomisk plan daterad 2018-11-20.

- Stadgar f6r Brf Soderhornet, registrerade 2018-11-28.

- Registreringsbevis f6r Brf SO0derhornet.

- Utkast till aktieGverlatelseavtal mellan Baridi Fastigheter AB och Bri S6derhOrnet.
- Utdrag fran Lantmaéteriets fastighetsregister.

- Hyreskontrakt for lokaler.

- Offert gillande finansiering.

- Teknisk statusbesiktning.

Linkoping 2018-12-04

a/

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingen)or Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angdende ekonomiska planer.
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Protokoll fort vid extra foreningsstamma i Brf Séderhdrnet
(org.nr 769635-8253) den 6 december 2018

1. Mdtet bppnades

2. Dagordningen faststélldes och godkéndes. Noterade att denna dven varit en del av
kallelsen.

3. Lars Bolin valdes till stammoordforande.

4. Styrelsen anmalde Angelica Skau Sandeberg som sitt val av protokoliforare
5. Till justeringsman, tillika rostriaknare, valdes Beatrice Karjel och Matria Christenson

6. Konstaterade att kallelse till stamman gatt i tid och pa anvisat sétt varfor stdmman befanns
| behorig ordning utlyst.

7. Uppréttades forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstldngd).
Rostlangden faststélldes och godkéndes, bilaga 1.

8. Ordféranden foredrog den ekonomiska planen for Brf Séderhdrnet som underlag fill
bostadsrattsforeningens férvarv av fastigheterna Eskilstuna Stensborg Norra 2, Eskilstuna
Stensborg Norra 3, Eskilstuna Stensborg Norra, 4, Eskilstuna Stensborg Norra 5,
Eskilstuna Stensborg Norra 6. Antecknades att den ekonomiska planen funnits tillgéanglig
hos styrelsen, hos Ombildningskonsulten samt skickats fill samtliga boende innan dagens

mote.

Beslbts bland de nédrvarande mediemmarna att godkdnna samt anta den féredragna
ekonomiska planen.

9. Ordféranden presenterade férslag avseende Brf Séderhdrnet férvary av fastigheterna
Eskilstuna Stensborg Norra 2, Eskilstuna Stensborg Norra 3, Eskilstuna Stensborg Norra,
4, Eskilstuna Stensborg Norra 5, Eskilstuna Stensborg Norra 6. En forutsattning for
forvérvet av fastigheterna bedéms vara att foreningen forvérvar ett bolag som innehaller
fastigheterna Eskilstuna Stensborg Norra 2, Eskilstuna Stensborg Norra 3, Eskilstuna
Stensborg Norra, 4, Eskilstuna Stensborg Norra 5, Eskilstuna Stensborg Norra 6.
Fasfigheterna kommer déarefter att transporteras ur aktiebolaget till bostadsrittsféreningen.

10. Beslutade bland de ndrvarande medlemmarna/hyresgésterna i Brf Soderhdrnet att
foreningen ska forvarva fastigheterna Eskilstuna Stensborg Norra 2, Eskilstuna Stensborg
Norra 3, Eskilstuna Stensborg Norra, 4, Eskilstuna Stensborg Norra 5, Eskilstuna
Stensborg Norra 6 for ombildning av hyresriétt till bostadsratt och genom {6rvérv av bolag
som innehaller fastigheten fastigheterna Eskilstuna Stensborg Norra 2, Eskilstuna
Stensborg Norra 3, Eskilstuna Stensborg Norra, 4, Eskilstuna Stensborg Norra 5,
Eskilstuna Stensborg Norra 6 (s.k. paketering).

1 (3)
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11. Antecknades att omrdstningen skett genom namnupprop.

Eskilstuna Stensborg Norra 2
Rostraknarna konstaterade att 16 av de avgivna rgsterna har bitrétt beslutet vilket framgar

av bilaga 1, rostlangd. Av dessa deltagande réster for forvary dr 15 folkbokforda pa

fastigheten. Dessa representerar minst 2/3 av de uthyrda ldgenheterna i fastigheten
Eskilstuna Stensborg Norra 2 som bestar av 16 uthyrda ldgenheter som rdknas in i

rostunderlaget och som omfattas av férvarvet.

Eskilstuna Stensborg Norra 3

Rostraknarna konstaterade att 20 av de avgivna rosterna har bitréatt beslutet vilket framgar
av bilaga 1, rostldangd. Av dessa deltagande roster for forvarv ar samtliga folkbokférda pa
fastigheten. Dessa representerar minst 2/3 av de uthyrda lagenheterna i fastigheten
Eskilstuna Stensborg Norra 3 som bestar av 23 uthyrda l&genheter och 1 lokal som réaknas
in I rostunderlaget och som omfattas av forvérvet.

Eskilstuna Stensborg Norra 4
Rostraknarna konstaterade att 23 av de avgivna rosterna har bitrdtt beslutet vilket framgar

av bilaga 1, rostldngd. Av dessa deltagande roster for forvarv ar 22 folkbokférda pa
fastigheten. Dessa representerar minst 2/3 av de uthyrda lagenheterna i fastigheten
Eskilstuna Stensborg Norra 4 som bestar av 28 uthyrda ldgenheter som rédknas in i

rostunderiaget och som omfattas av férvéarvet.

Eskilstuna Stensborg Norra
Roéstraknarna konstaterade att 9 av de avgivna résterna har bitratt beslutet vitket framgar

av bilaga 1, rostlangd. Av dessa deltagande réster for férvarv dr samtliga folkbokférda pa
fastigheten. Dessa representerar minst 2/3 av de uthyrda ldgenheterna i fastigheten
Eskilstuna Stensborg Norra 5 som bestar av 12 uthyrda ldgenheter som ridknas in i
rostunderiaget och som omfattas av forvarvet.

Eskilstuna Stensborg Norra 6
Rostréknarna konstaterade att 23 av de avgivna rosterna har bitrétt beslutet vilket framgar

av bilaga 1, rostldngd. Av dessa deltagande roster for forvarv ar 21 folkbokforda pa
fastigheten. Dessa representerar minst 2/3 av de uthyrda lagenheterna i fastigheten
Eskilstuna Stensborg Norra 6 som bestar av 27 uthyrda ldgenheter och 1 lokal som ridknas

in | rostunderlaget och som omfattas av férvérvet.

Det konstaterades att stdmmans beslut fattades av hyresgéster i mer dn tva tredjedelar av
de uthyrda ldgenheferna som omfattas av férvarvet. Dessa hyresgéster dr medlemmar i
Brf Sdderhérnet och, vad géller bostadshyresgéster, folkbokforda pa fastigheterna
Eskilstuna Stensborg Norra 2, Eskilstuna Stensborg Norra 3, Eskilstuna Stensborg Norra,
4, Eskilstuna Stensborg Norra 5, Eskilstuna Stensborg Norra 6. Beslutet uppfyller saledes
kraven for giltighet enligt 9 kap19 § bostadsréttsiagen.

12. Uppdrog at styrelsen att slutfora forhandlingar med fastighetsdgaren och teckna képeavtal
och andra nddvédndiga avtal.

13. Mdétet avslutades.
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Fastighatsidg, - Ndrvarando m

objeitsar Nytt lgh.1D [Namn | Adress | ndrvarande | via fulimakt | Falkbokford]  JA | | AVSTAR [Fullmaktia |
21040020451 1 Hanna Qlsson, - Stdra Bangdrdsgatan4 A n | JA _= . _
2 lengiandesson  lssdasongudsestaman | x| | - ] _
41040020453 Stdra Bongardsgatan4A | R | | |

e e |
Helsna Rennamark. Sodra Banglrdsgzatan 4 A

. 1 v | oox b b langelicoskesendebers
Alexandra Boileving, Per Swérd, | Séidra Bangérdspetan 4 A - JAJIA _— |

>
o
>
= i (< = |x

41040020455

41040020456 6 |varcusAndersson.  lssdraBongirdsgatandA | X - o |ox | ]
nosoozonss | 7 reawemnan. 0 sowasangwdsgstenaa | ox 1 1 o 1 x | ]
41040420453 “ fonatan Viberg, | S._ﬁd{_ﬂ Bgingég_q_sgatan 4B ¢ = | -- _ —
i “ Richard Wehlnger, S6dra Bangrdsgatan 4 B | X | -
. | | Cecilla Hyren. | | Sodra Bangirdsgatan4d B —
a1 pettervagsom.  lsdrsongirdsgetanan |
1046020463 Stdra Bangdrdsgatan 4 B _ _
. . . ( Sodra Bangdrdsgatan 4 B X _
Maria Christenson. o |sBdra BanglrdsgatandB | X o ]
. john Vayrynen, | | Sttra Bangdrdsgatan 4 B | _
41040020467 h!e::andar Chlsson., Stdra Banglrdsgatan 4 B X o
Eskilstind StensborgNorra2] . L a0 e A e 435" B R I as-

41040030401 17 Moa Lundstedt, Ludvig Nilsson. Stdra Bangardspatan 6 A

41040030402 18 Esmeralda Lovstaf, Stdra Bangardsgatan6A |

41040030403 19 lida Bouvin. SGdra Bangardsgatan 6 A
41040030404 20 Evelina Sandén.

141040030405 21 Elzbieta Karlsson,

[
|
[

Sodra Bangardsgatan 6 A

SGdra Bangardsgatan 6 A

41040030406 2 |
41040030407 Emelle Klint, Fredrik Zetterstrém. _______i5ddra Bengdrdsgatan 6 A _|Angalica Skab Ssideberg

Angeilca Skau Sandeberg

Angelica Skau Sandeherg

41040030408

Fredrik Sicherg. Stdra Bangdrdsgatan 6 A

“ losefin Sandeherg. . JcddraBengardsgatan6 A
Helana Eldin. SOdra Bangdrdsgatan 6 A |
- _

2 |

v

141040020409

41640030410

O PO B B - O [ -

Stig Sjdlund.

41040030414

41040030411 Gdran Renmark, Greta Renmark S9dra Bangardsgatan G A n | —
41040030412 Alexander Cirle, Stdra Bangardsgatan 6 A
41040030413 Andra Stenlund, . Sdra Bangdrdsgatan6A § | —

a
a = .
_I

41040030415 Angelica Skau Sandebarg

41040030417 Sddra Bangardsgatan € B | |
s0a030418 | _
B A

34
Marie Ehrlund, Sodra Bangardsgatan 6 B
41040030420 Frida Skald, | Sodra Bangardsgatan 6B |
riodo0s0121 ,
3 .
4

Angelica Skau Sandeberg §
Angellca-Skau Sandeberg |

41040030424 laenatte Bepgtsson, Stdra Bangdrdsgatan 6 B
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Robin Ldvstrdm. | Sgdra Bangérdsgatan 6 B
41040030422 m Patric Andersson, | Sodra Bangardsgaten 6 8

Estilstuna Stensborg Norra 3

7
g
41040040301 “ Maria Alvenius., i
41040040302 Louise Erlksson, Marcus Sundman Liberg.
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Eskilstuna United .,

43

Angalica Skau Sandeberg

Angelica Skau Sandeberg

Angelica Skau Sandebarg

lgrgen Toll.

jDennis Lantz Hegstrom. -
41040040306 “ Emma Gustafsson.

e T ] - e

I | " -

. - e -
—

41040040307

Casper Bergdahl.

Antany Merjan, Rand Entabl. S8dra Bangardsgatan 8 A o
Kiell-Ake Olsson, |S6dra Bangardsgatan 8 A X

al0s0040308 | a7 _
41030040310 1 _ X
11040040311 50 Bojangie. lssdraBangirdsgatan 8A

5] X

11040040312 | 51 |Mali Sisbacka. sodraBengirdsgatansA | x| N
R B T — ooy
x 1 1
41040040315 | Erlc Edman. _ , . i e ————
11040040516 55 |robfasSehistedt.  lsodraBangirdseatandB |

41040040317 56 Tommie Falk, Stdra Bangirdsgatan 8B
41040040318 37 Angalica Sandeberg. | Stdra Bangardsgstan 8 B

4104 0040320 59 Mimmi Larsson, Stdra Bangardsgatan 8 8 =““
41040040321 Sédra Bangardsgatan 8 B | | |
SSdra Bangardspatan B B _ X
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Angalica Skau Sandeberz

—t _JAngelica Skau Sandeberg |

| Angefica Skau Sandehers |
| Anzalica Skau Sandeberg
Angalica Skau Sandeberg

- T
H

) i
HI

Angelica Skau Sandeberp

n | |
-
r l

3 ! - ]

41040040322 Alexandra Nilsson Backer, — __ — | ) _
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Eskilstuna Stensborg Norra 2-6 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av byggnadernas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader {6r atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sddan
omifattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf S6derhornet genom Ombildningskonsulten KB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 28 augusti 2018 och bestod i en okulédr §versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstidende utldtande har 1 huvud-
sak endast sadana atgérder beskrivits vars underhallsansvar faller pa bostadsritts-
foreningen.

I samband med besiktningen utfordes inga métningar med instrument eller uttor-
des nigon {6rstérande provtagning.

Platsbesok utfordes 1 8 ldgenheter samt 1 huvuddelen av tillgingliga gemensam-
ma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besikiningstillfillet var det mulet samt ca

+ 15 grader C.

Kinnedom om byggnaderna har ocksa erhallits genom samtal med boende, 1n-
formation fran fastighetsskotaren samt 6vrig skriftlig dokumentation som dvet-
ldmnats. Redovisade kostnader &r bascrade pa erfarenhetsvérden fran upphandling
av likartade atgérder 1 jdmf{Grbara hus.

Vid besiktningen néirvarade:

- Maria Christenson, boende

- Beatrice Karjel, boende

- Ann-Charlotte Falk, boende

- Filip Erlandsson, SkandiaMéklarna (del av t1d)

- Therese Nyberg-Larsson, SkandiaMiklarna (del av tid)
- Daniel Wirn, In Frigore AB, fastighetsskotare

- Lars Bolin, Ombildningskonsulten KB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman
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4. Objektet

Fastighetsbeteckningar:
Adresser:

Kommun:

Nuvarande dgare:
Agandeform:
Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Ligenheter:

Lokaler:
Forradslokaler:
(arage:
Byggnadsbeskrivning:

Kéllare:

Véningsplan:
Vind:
Undergrund:

Grundlidggning:

y\projektthillae truubergheskilstuna stensborg 2-6 ekplanbes,doc

Eskilstuna Stensborg Norra 2-6
SOdra Bangardsgatan 4-12
Eskilstuna

In Frigore AB

Aganderitt

5228 m?

Byggnader med killare, 3-4 vaningar samt vind
med bostidder och lokaler, typkod 321. Nagra 1-

plans byggnader for garage och sophantering mim.

1931-1936

Bostider 6 356 m*
Lokaler 434 m?
Forradslokaler 103 m?
Totalt 6 893 m?

108 st; 1-4 rok
5 hyreskontrakt
10 forradskontralkt

21 garageplatser

Driftsutrymmen, {6rrad, tvittstugor, smétre
lokaler

Lokaler i gatuplan, garage, bostéder
Lgh-f6rrdd och lagenheter.
Berg och friktionsmark

Grundmurar av betong till berg eller
friktionsmark. /’7

j\ x’i}ﬁ j/
€V,



Stomme: Betong, tegel, stalbalkar

Ytterviggar: Tegel som bérande stomme

Bjélklag: Konstruktionsbetong, {yllning, 6verbetong,

Balkonger: Betongplatta med eller utan stilbalksram, smides-
ricke pa de flesta. Galvaniserade récken pa nagra.
Platskérmar.

Yttertak: Betongtakpannor och falsad plat. Smérre del be-
kladd med lertegel. Korrugerat plattak och asfalt-
papp pa garage.

Fasad: Betongsockel, puts 1 vaningsplanen.

Fonster: 2-glas trafonster med kopplade bagar. Pa vissa

fonster forekommer invindig tilldggsruta. 1-glas
tréfonster 1 vissa trapphus. Lokalfonster med
tribagar.

Trapphus: Naturstensgolv, betongmosaikgolv eller golv
belagda med keramiska plattor, malade véggar
och malade tak. Handledare.

Postboxar 1 entréer.

Entrépatti: Entrépartier av trd eller aluminium med glasade
inslag. Kodlas.

Ovriga dorrar: Kéllardorrar av stal.
Lgh-dOrrar av tré
GaragedOrrar av {ré.
Lokalentré av lackat 13

Bostider:

Inv. véiggar: Malade / tapetserade

Inv. tak: Malade tak.

Golv: Parkett eller tragolv 1 flertalet vardagsrum. Plast-

matta 1 nagon.

Parkett, trdgolv eller plastmatta i de flesta dvriga

rum

Parkett, tragolv eller plastmatta 1 kok

Variationer férekommer mellan ldgenheterna (/!/

y:\projekt\hitlar trunbergieskilstiuna stensborg 2-6 ekplanbes.doc 4
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Koksinredning: Diskbénk, elspis, kolfilterfldkt, kyl- och frys,
skdpinredning och vitvaror av blandade aldrar.
Variationer 1 utférande {6rekommer. Egenin-
stallerad DM 1 nagra.

Badrum / duschrum: Plastmatta eller klinker pa golv, kakel, malad vav
cller viggplastmatta pa vagg, malat tak. Dusch-
plats, duschviggar eller badkar (inkaklade 1 nag-
ra), wc-stol, tvittstill. Egeninstallerad TM 1 nag-
ra. Patagliga variationer 1 utférande och alder
forekommer. Pax-flakt 1 de flesta. Vattenradiator
som varmekélla.

WC:ar: Klinkergolv, mélade viggar och malat tak, we-
stol, tvittstill.

Allménna utrymmen:

Tvittstugor (3 st): Totalt 6 TM, 6 TT, 3 TS, 3 manglar. Klinkergolv,
malade vdggar och malat tak.

Kallare: Ytbehandlat betonggolv, méalade viggar och
malat tak.

Forrad: Lgh-forrad i kéllare och pa vindar.

Installationsutrymmen. Ytbehandlad betong, malade viggar och malat
tak.

Sophantering. Behallare 1 separat soprum.

Installationer:

Virmeproduktion: Anslutet till farrvirme. En virmeundercentral per

fastighet. Utrustningar 1 virmeundercentraler 1
huvudsak fran 1995, men en enhet 4r utbytt 2012.

Virmedistribution: Vattenradiatorer och varmestammar som 1 stor
omfattning bedoms vara fran byggnadsaret, men
smérre utbytta enheter férekommer.

Radiatorventiler utbytta. Stamregleringsventiler i
huvudsak fran byggnadsaret.

Ventilation: Generellt sjalvdragsiranluft, men 1 badrum och
we:ar finns pax-fléktar installerade. g
. i}(/ /}
AN
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Till en av ldgenheterna finns mekanisk franluft
anslauten.

Tilluft i form av viggventiler, spaltventiler i fon-
ster eller ingen noterad tilluft i vissa utrymmen.

V A-installationer: Avlopp av gjutjirn, ma-rér och plast. Varmvatt-
eninstallationer av koppar, kallvatteninstallation-
er av koppar och galvaniserat stal. Installationet-
na ir av blandade aldrar {fran byggnadsar till en-
ligt uppgift utbytta ca 2007 (SN6) respektive
2015 (SN5J).

Varmvattencirkulationsslinga finns enbart 1
kallarplanet dven pa de {lesta platser dér staende
stammar har bytts ut.

Bottenavlopp delvis utbytta.

Elinstallationer: Serviser, serviscentraler, fastighetscentraler &r 1
stor omfattning fran byggnadsaren. Detta géller
ocksa manga installationer 1 allménna och gemen-
samia utrynunen.

Huvudledningar t1ll 1dgenheterna av blandade ald-
rar, men beddms dnda till huvuddelen var obytta.

Inne 1 ldgenheterna finns ocksa installationer av
mycket blandad aldrar. Aven pa platser dir t ex
vigguttag och stromstéillare bytts ut kan det f6re-
komma tygisolerade frammatande ledningar.

Hiss: Finns ej.

Ovrigt:

Tomt / mark: [ huvudsak hardgjorda grusade eller asfalterade
ytor. Smaértre grésytor samt planteringar forekom-
mer.

Allmént: Byggnader ursprungligen uppférda mellan 1931

och 1936, Under byggnadernas livsldngd har
yttertaken bytts ut (vid varierande tidpunkter),
fasaderna renoverats, delar av va-installationer
bytts ut, de flesta badrum renoverats (vid hogst
varierande tidpunkter), delar av elinstallationerna ,.7
J/

T e T

y:Aprojekthillar traubergieskilstuna stensborg 2-6 ekplanbes.doc 6



-

338

¥ = i O % Bha .
“F il LW

=

QNI INN

™I
. -

bytts ut, 16pande ldgenhetsunderhalls genomforts
samt dven 1 Ovrigt I6pande underhall utforts.

Under 2000-talet har enligt uppgift ca 45 badrum
renoverats, vissa elinstallationer bytts ut, vissa
virmeinstallationer bylits ut, maskinpark 1 tvétt-
stugor bytts ut samt 1 Ovrigt 16pande underhall
genom{orts.

Delar av de tidigare forradsvindarna har inretts till
bostadsldgenheter. Det dr oklart nér inredningarna
ut{6rdes, men inte osannolikt att det skett 1 anslut-
ning till takrenoveringarna, dvs pa 1980-tal.

Renoveringar av de flesta yttertak och fasader
beddms ha utférts pa andra halvan av 1980-talet.

En hel del VA-installationer dr bedommingsvis
fran perioden mellan ca 1975 och 1985.

1995 byttes utrustningarna 1 fjarrvarmeundercen-
trakerna ut.

Inom néra framtid rekommenderas kommer f6n-
siren behdva renoveras, en del av balkongerna
behdva renoveras, liksom alla dldre badrum och
dldre va-installationer. Alla gamla elinstallationer
behdver bytas ut liksom vissa dldre virmeinstalla-
tioner. I 6vrigt finns behov av 16pande underhall.

OVK-status: OVK é&r enligt 6verldmnade protokoll godkénd
for samtliga fastigheter till november 2022.

Energideklaration: Uttord.

Radon: Radonmadtningar har uttorts 2011. Alla redovisade

métresutat (utom tva) ligger klart under godkéinda
gransvirden. De bada avvikande métresultaten
avser ldgenheter belédgna 1 bottenplanet, vilket
antyder att markradon sannolikt f6rekommer. Det
finns dock dven métningar utférda 1 bottenva-
ningsldgenheter som ligger klart under gransvérd-

CId.

Asbest: Asbest finns med stor sannolikhet 1 r6risoleringar
1 kéllarplanet och kan ocksa finnas 1 kakelfog och
-fix 1 de fatal orenoverade byggnadsarsbadrum

viprojektihillar tmuberg\eskilstuna stensborg 2-6 ckplanbes.doe 7
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som finns, Inga métningar eller provtagningar ut-
fordes 1 samband med besikiningen.

PCB: PCB finns med stor sannolikhet inte 1 byggnader-
na.

y:\projek\iflar trauberpleskilstuna stensborg 2-6 ekplanbes.doc 8
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar av betong till berg / friktionsmark.

Inga eller hogst marginella sdttningar noterades under tillgidngliga delar av
kallarplattorna. Inget atgirdsbehov.

Vattenupptryckning i kéllare forekommer enligt uppgift intermitent 1 kéllaren pa
SN3 vid kraftiga regn.

I 6vrigt noterades ingen fukt pa tillgingliga delar av kéllarytterviiggar och inte
heller nagon ndmnvérd fuktdoft 1 kdllarplanen. I SN2 finns dock en plats med
smaérre fukt 1 del av kéllarytierviggen.

Nér (och om) senaste omdrénering utférdes dr inte ként. Det fr ocksa mycket svart
att bedéma om eller ens nir en omdrinering kommer att behdva genomforas.

Bottenaviopp 1 kéllarplattorna &r utbyit t1ll ungefér héliten.
Under byggnadskropparna noterades inga tendenser till séttningar.
P4 gardarna noterades ingen eller hégst begrinsad markkompression.

Utviandig mark 1 6vrigt 1 normalt skick. Inget néra férestdende tekniskt atgirdsbe-
hov utéver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
Normal och begrinsad sprickbildning 1 barande konstruktioner i bjélklag, viggar,
trapphus mm. Inget atgardsbehov.

Normal sprickbildning férekommer 1 icke barande mellanvéiggar inne 1 ldgenheter.
Inget atgérdsbehov.

S.1¢ Fasader
Socklar 1 normalt skick. Pa gatusidor &r vissa socklar nagot nedsmutsade. Inget

tekniskt atgédrdsbehov.

Putsade fasader som senast renoverats bedémningsvis ca andra halvan av 1980-tal.
Fasadputsen ér generellt 1 tillfredsstéllande skick med marginell sprickbildning pa
nagra platser och har mer dn 10 ar t1ll nésta renovering.

Viggar pa enplansbyggnaderna 1 normalt skick. Inget atgidrdsbehov.

WSl

a
f"'-:_.' g v bty Ly [
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5.1d Tak / takavvattning

Bostadsbyggnaderna:
Yitertak med varierande takbeldggningar f6rekommer. Ungefér hilften av takytan

ir belapgd med falsad plat och ungefér hilften med betongtakpannor. Marginell del
med lertegelpannor noterades ocksa. Samtliga yttertak har lagts om. Bedémningen
ar att detta utforts 1 mitten av 1980-tal. Platdelarna av yitertaken rekommenderas
malas om inom négra ar. I samband med ommalningarna utf6érs ocksa erforderliga
punkttdtningar pa de platser dér bultgenomidringar {6rekommer.

Underliggande raspont var 1 generellt gott skick. I anslutning till nagra installa-
tionsgenomioringar finns marginell fukt.

Generellt bedoms taken ha mer dn 10 drs aterstdende teknisk Iivslidngd.
Takavvattningar 1 bedémt tillfredsstéllande skick. Inget atgdrdsbehov.

Takrasskydd och nockrdcken mm bedtms finnas 1 erforderlig omfatining. Inget
bedomt atgérdsbehov.

Komplementbyggnadet:
Korrugerat plattak respektive asfaltpapptak pa komplementbyggnaderna. Plattaket
ar 1 tillfredsstillande skick medan asfaltpappen rekommenderas bytas ut om ca 5

ar',

S.1e Balkonger
Pa byggnaderna forekommer balkonger med varierande teknisk konstruktion.

Samtliga balkonger har renoverats vid ndgot tillfdlle under byggnadernas livs-
langd. Ungefdr hilften av balkongerna &r 1 {6rhallandevis néra behov av renove-
ring, medan resterande har mer én 10 ars aterstdende teknisk livslidngd.

5.1f Fonster / fonsterdorrar

Bostéder:
2-glasfonster pa kopplade trdbagar. P4 ett antal av fonstren mot S6dra Bangards-

gatan finns en invéndig tilldggsbage. Fonstren 4r 1 genomgéende daligt eller
mycket daligt skick och i1 néra forestdende behov av renovering. I samband med
renoveringen kommer ocksa ett forhallandevis stort antal trdlagningar behdva
genomforas. Utdver malning / renovering rekommenderas ocksa justeringar av
6ppnings- / stingningsfunktioner och utbyte titningslister mm utforas.

Fonsterdorrar till balkongerna i samma skick som fonstren och likaledes 1 néra
forestaende behov av ommalning / renovering.

Trapphus:
1-glas trafonster 1 daligt skick. Néra {orestdende renoveringsbehov.,

y:\projeki\hillar truubergleskilsiuna stensborg 2-6 ekplanbes.doc 1 O



Lokaler:
Nagra skyltfonster till lokaler i normalt skick. I samband med 6vrig fénsterreno-

vering rekommenderas erforderliga atgérder utféras &ven pa lokalténstren.

Gemensamma utrymmen

Entréer och trapphus:

Golv, viggar och tak 1 tekniskt tillfredsstéllande skick. Inget nédra forestaende
atgdrdsbehov.

Entrépartier:

Entrépartier av varierande utformning. Det f6rekommer enheter bade av malat tré,
lackat trd och aluminium. De flesta tréentrépartier dr forhallandevis vaderskyddat
beldgna och 1 tillfredsstédllande skick. Inget nédra forestdende tekniskt atgérdsbe-

hov.

Garagedorrar i slitet skick. Ytskiktsbehandling och eventuella yiterligare tekniskt
erforderliga atgirder rekommenderas parallellt med fonsterentreprenaderna.

Tvittstugor:
Ytskikt 1 normalt skick. Inget néra forestaende tekniskt atgérdsbehov.

I tvéittstugorna finns totalt 6 TM, 6 TT, 3 TS och 3 manglar. Maskinparken &r se-
nast utbytt mellan 2004 och 2018. Normal teknisk livsldngd for fastighetsmaskiner

(TM och TT) dr ungefdr 15 ar och f6r TS ldngre och f6r manglar vésentligt ldngre.

Detta innebér statistiskt att 2 TM och 1 TT kommer att behdva bytas om ca 2 ar, 2
TM och ca 4-5 ar och 1 TM och 1 TT om ungefir 7 ar. Ovrig maskinpark bedéms

ha mer dn 10 ars aterstdende teknisk livsléngd.

Kéllare 1 6vrigt:
Normalt till ytskiktsméssigt lite slitet skick. Dock inget tekniskt nddvéndigt at-
gardsbehov,

Installationsutrymmen:
Normalt till lite slitet ytskiktsméssigt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Sophantering:
Med bedomt god funktion. Inget atgédrdsbehov.

Forrad:
I normalt skick. Inget tekniskt n6dvandigt atgirdsbehov.

Vindsforrad: |

Med honsnits- och travigear i normalt skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.
Garage:

Inget av garagen besoktes. ~
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5.1h Ligenheter
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8 lagenheter besoktes framst for att kunna gora en allmén beddmning.
Ldgenheterna kan anses ha ungefér likartad inredningsstandard.

I ldgenheterna forekommer badrum av mycket varierande aldrar och utféranden.
Enligt erhallna uppgifter har ungefér 45 badrum yt- och tétskiktsrenoverats pa
2000-tal. Av de 6vriga bedoéms flertalet vara renoverade pa 1970~ och 1980-tal
medan det ocksa férekommer enstaka badrum med byggnadsarsstandard. Exakt
antal fran respektive tidsperiod har inte kunnat faststéllas.

I denna statusrapport har darf6r antagits att 60 badrum har tétskikt som kommer
att behdva renoveras inom den narmaste 10-arsperioden, varav 30 st inom den nét-
maste 3-arsperioden och Gvriga dérefter. Det har ocksa antagits att tillhérande VA-

installationer inklusive stiende stammar byts ut parallellt.

Lagenheternas elinstallationer dr likaledes av mycket varierande alder och med
likartad svarighet att kunna beddma exakt néra forestdende tekniskt nddvéindigt
utbytesbehov. Ur kalkylsynpunkt har déarfor samma fordelning antagits. Elinstalla-
tioner 1 30 ldgenheter har utbytesbehov inom 3 ar och ytterligare 30 inom 10 ar.

Underhallsansvaret for badrummen yt- och titskikt likvil som utbyte av elinstalla-
tioner kommer enligt foreningens stadgar efter ett forvirv aligga respektive ldgen-

hetsinnehavare.

Huvudledningar for el dr utbytta till beddmningsvis lika méanga ldgenheter som
antagits ovan och gamla till 6vriga.

[ de besokta ldgenheterna bedémdes luftomsétiningen vara varierande. Detta beror
sannolikt pa nedsmutsning i franluftskanalerna.

Efter ett forvirv 6vergar det inre underhallsansvaret {6r ldgenheterna till bostads-
rattshavarna.

Lokaler
I bygenaderna finns nagra hyreslokaler med pagaende verksamhet samt ytterli-

gare ett antal hyreslokaler som anvinds som f6rrad.
Enligt hyreskonirakten har lokalerna eget inre underhéllsansvar,

I samband med att partiella VA-stambyten genomfors kommer vissa aterstélining-
ar behova utftras 1 lokalerna.

Vidare kan det finnas elinstallationer f6r vilka fastighetsédgaren har underhalls-
ansvar for som kommer att behdva bytas ut fram till lokalerna. -
A d
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5.2

5.2a

5.2b

S.2¢

VVS-installationer

Viirmeproduktion
Anslutet till fjarrvarme. Utrustningar 1 4 av fjarrvarmeundercentralerna senast

utbytta 1995 och med knappt 10 ar till kommande utbyte. Utrustningen 1 den 5:¢
fidgrrvarmeundercentralen &dr fran 2012 och med lang aterstaende teknisk livsldngd.

Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar 1 stor utstrdckning fran res-

pektive byggnadsar, men smarre utbytta delar {6rekommer. Virmesystem har nor-
malt visentligt mycket langre teknisk livsléngd &n andra installationer. Minst 100

ar dr inte ovanligt. Varmestammar som ligger 1 schakt tillsammans med vatten och
avlopp som beddms vara tekniskt uttjdnta rekommenderas dnda bytas ut parallellt.

Radiatorventilerna &r i all huvudsak utbytta (ca 1995) och i tillfredsstéllande
skick. Inget atgirdsbehov pa minst 10 ar.

Stamregleringsventilerna i kéllarplanet dr genomgaende gamla och med rekomm-
endation till utbyte inom nagot ar.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:
I byggnaderna férekommer avlopp av mycket varierande aldrar och varierande

material. Vissa avlopp ar fran byggnadsaren och de senaste har enligt uppgift bytts
ut 2015.

Det bedoms att ungefédr 60 % av alla installationer dr mer &n 30 ar gamia.

Tappvattensystem:
Aldersfordelningen pé tappvattensystemen dr ungefiir samma som pé avloppen. 1
princip hela kéllarstriket av varmvatten &r frin byggnadsaret,

Delar av kiillarstraken for kallvatten har bytts ut, men saknar isolering. Kompletie-
ring med isolering uttérs parallellt med Svriga arbeten.

Varmvattencirkulationsslinga bedéms saknas pa alla varmvattenstammar. Ny
VVC-slinga installeras pa de stammar som behdver by(as.

Ca 60 badrum bedoms inom en 10-arsperiod ha tekniskt utfjéinta titskikt. I sam-
band med renoveringar av dessa rekommenderas ocksa tillhoérande VA-stammar

bytas ut.

Nir det géller VA-installationer till k6k och separata wc:ar far det antas att samma
periodicitet och omfattning till kommande utbyte giller.

Att faststilla mer exakt status pa installationernas alder kréiver en mycket mer om-

fattande inventering av byggnaderna. o
AR

'''''' s & ¥
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[ kostnadssammanstillningen nedan har inréiknats att 30 badrum (med tillhérande
VA renoveras inom 3 ar och ytterligare 30 badrum 1 tidsintervallet 4-11 &r).

Vidare har antagits att V A-installationer betjdnande 30 kok behover bytas inom 3
ar och till ytterligare 30 1 tidsintervallet 4-11 ar. I ldgenheterna finns ocksa ett fatal
separata we:ar. Alla dessa beddms behdva renoveras inom nagra ar.

5.2d Ventilation
Sjalvdragsiranluft med franluftsluckor 1 we:ar och kék. I badrummen har kom-
pletterande PAX-fldktar monterats. Tilluft 1 form av véiggventiler 1 anslutning till
fonstren, spaltventiler 1 fonstren eller 1 vissa utrymmen bedémningsvis ingen orga-

niserad tilluft alls.
OVK é&r godkind f6r alla system till november 2022.

En rensning av franluftskanalerna rekommenderas utféras inom ett par ar.

5.3 El-installationer

Fastigheternas elserviser, serviscentraler, fastighetscentraler och bedémningsvis ca
hilften av huvudledningarna &r fran byggnadsaret och 1 néra forestdende utbytes-
behov. Till ldgenheter med utbytta huvudledningar finns 3-fas installerad.

I allménna och gemensamma utrymmen &r minst hélften av alla elinstallationer
fran byggnadsaret.

Alla &ldre installationer 4r 1 nédra forestaende behov av utbyte.

Installationer inne ligenheterna bedéms ha ungefdr samma aldersiérdelning som
fastighetens. Utbyte rekommenderas ut{tras inom néra framtid.

Installationer inom badrummen byts ut 1 samband med renoveringar av desamma.
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige augusti 2018)

6.1

6.1d

6.1c

6.11

0.1g

6.1h

6.1i

6.2

6.2a

6.2b

6.2¢

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérdes-

skatt. )

Byggnad

Tak / takavvattning

Ommalning plattaksdelar, ca 2022
(ca 1 100 m?)

Omlaggning takpapp pa garage, ca 2024
(ca 200 m?)

Balkonger

Renovering / reparation av balkonger, ca 2019
(ca 35 stycken)

Fonster / fonsterdorrar

Renovering fonster, ca 2018 /-19
(ca 1 080 bagar)

Gemensamma utrymmen
Utbyte 2 TM o 1 T'T, ca 2020
Utbyte 2 TM, ca 2023

Utbyte 1 TM o 1 TT, ca 2025
Underhall mm garagedoriar, ca 2018 /-19

Lagenheter

Renovering 30 badrum, 5 wc:ar, ca 2019-2021
Renovering 30 badrum, ca 2022-2028

Utbyte el 1 30 Igh, ca 2019-2021

Utbyte el 1 30 Igh, ca 2022-2028

Lokaler
Aterstillningsarbeten vid VA-stambyte

VVS-installationer

Virmeproduktion

Utbyte utrustning 1 4 {jarrvarmeundercentraler, ca 2027

VYirmedistribution

Utbyte flertalet stamregleringsventiler, ca 2019

Avlopp / vatien

Partiella VA-stambyten, ca 2019-2021
(till 30 badrum, 5 wc:ar, 30 kék)

y:\projektihillar truuberg\eskilstuna stensborg 2-6 ekplanbes.doc

ca 350 kkr
ca 80 kkr

ca 1 250 kkr

ca 4 300 kkr

ca 150 kkr
ca 100 kkr
ca 100 kkr

ingar fénster ovan

ca 4 000 kkr
ca 3 750 kkr
bedomt 600 kkr
bedomt 600 kkr

ingar 6.2¢ nedan

ca 750 kkr

ca 900 kkr

ca 2 750 kkr
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Partiella VA-stambyten, ca 2022-2028
(till 30 badrum, 30 kok)

Spolning / rensning dvriga avliopp, ca 2019

6.2d Ventilation
Rensning franluftskanaler, ca 2020

6.3 Elinstallationer

Utbyte fastighetsel enligt omfatining ovan, ca 2019-2021
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ca 2 600 kkr

ca 100 kkr

ca 250 kkr

ca 2 600 kkr
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Sammanfattning:

Fastigheter med byggnader ursprungligen uppférda 1931-1936. Under 1970 och 1980-
tal genomfdrdes renoveringar av yttertak, fasader och sannolikt balkonger samt partiella
V A-stambyten och badrumsrenoveringar. Aven de partiella inredningarna av vindarna
beddms vara utférda pa ca 1980-tal.

Direfter har ytterligare VA-stammar bytts ut, ett antal badrum renoverats, maskinpark 1
tvattstugor bytts ut, utrustningar i virmeundercentraler bytts ut liksom flertalet (kanske

alla) radiatorventiler.
Déarutéver har 16pande underhall genomforts.

Inom nira firamtid kommer alla fonster och fonsterdorrar behdva renoveras, ett antal
tekniskt uttjdnta badrum behova renoveras inklusive parallella utbyten av V A-installa-
tioner, elinstallationer behgva bytas ut, ungefir hilften av balkongerna beh6va renoveras
och stamregleringsventiler for virmesystemet behdva bytas ut.

Den exakta omfattningen av utbyte VA-installationer, erforderligt utbyte elinstallationer
samt renovering av badrum kan inte faststillas utan en vésentligt mer omfattande inven-
tering. I kostnadssammanstéillningen har darfor ett ovan redovisat antagande gjorts.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 12 300 000:-
Mellan 4-11 ar; ca 3 980 000:-
Totalt: ca 16 280 000:-

Kostnaden f6r renovering av badrum och separata wc:ar likvél som kostnaden 161 utbyte
av elinstallationer inom ldgenheterna dr inte inrdknad ovan da underhéllsansvaret enligt

foreningens stadgar aligger respektive bostadsrittshavare. De antagna kostnaderna finns
dock redovisade under 6.1h ovan.

\\
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