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Medlemsvinst

RBF Eskilstunahus nr 12 dr medlem i Riksbyggen som ar ett kooperativt féretag,

Del av den éverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fi aterbéring pé de tjdnster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbiringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 6 700 kronor i aterbdring samt 6 624 kronor i utdelning,
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Styrelsen for RBF Eskilstunahus nr 12

F 6 rva I t n i n g s b e rétt e I s e {z;zk g:;/’:;;i (;:%Ziﬁtta drsredovisning for

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1959. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-03-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-15.

Foreningen har sitt sdte i Eskilstuna kommun.

Féreningens likviditet har under aret forandrats frén 291% till 257%.

I resultatet ingér avskrivningar med 172 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Tofsldrkan 1 i Eskilstuna Kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med 46 lagenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastigheternas adress ir Gillbergavigen 46-48, Werretorpsgatan 2-4 och Linnégatan 4 i
Eskilstuna.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Folksam via forsikringsméklaren Proinova.

I forsdkringen ingar styrelseforsiakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
3rok 4rok Summa
6 40 46

Antal garage: 15

Total tomtarea 13 987 m?
Bostidder bostadsritt 3729 m?
Total bostadsarea 3729 m?
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Arets taxeringsvirde 51 454 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 51454 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Eskilstuna.
Bostadsriittsforeningen diger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven 4 aterbéring pa képta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara freningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 95 tkr och planerat underhall for 444 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet > Arels
utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i augusti 2022.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Garageportar 2015

Torktumlare 2015

Parkering 2013 Gillbergavigen 48
Radiatorventiler 2013

Dréneringsbrunn 2013 Linnégatan 4 A
Stuprdrsledning till dagvatten 2013

Injustering takfliktar 2012

Staket 2012

Spolning avloppsstammar 2016

Ventilation 2016

Plank & grindar 2017

Expansionskarl 2018

Tvittmaskiner, 2 st 2019

Panelbyte garagelingor 2020

Byte lassystem 2021

Byggnation plank 2021 Gillbergav. 46-48

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (torktumlare) 40 927
Installationer (byte 51 takfliktar, felsokn,

véirmeldckage, byte styr- & dvervakn.anliggn. i UC) 383193
Huskropp utvéndigt (byte fonsterglas) 20 194

Planerat underhall
Foreningen planerar for att genomfdra stambyte under 2023.
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Efter senaste stdmman och dérpa f8ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lena Eriksson Ordférande 2023
Ulrica Nilsson Sekreterare 2023
Fredrik Lange Ledamot 2023
Inger Bjork Ledamot 2024
Laszlo von Ovari Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asim Abdurahmanovic Suppleant 2024
Eivor Lind Suppleant 2024
Gordana Rakic Suppleant 2023
Lars Holm Suppleant 2023
Kristian Segerstedt Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Kerstin Jansson revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marianne Selin 2023
Tarja Lindberg 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga vésentliga héndelser skett.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
titl 71 personer.

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2022-01-01 da den hojdes med 2 %.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 692 ke/m?ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 verldtelser av bostadsritter skett (foregdende r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 2616 2 567 2517 2 444 2417
Resultat efter finansiella poster -172 -199 -235 435 434
Arets resultat -172 -199 -235 435 434
Resultat exklusive avskrivningar -1 =27 -63 607 599
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -648 -674 -679 -9 -24
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 174 174 165 165 167
Balansomslutning 17 926 18 136 18 282 6172 5803
Soliditet % 15 16 17 54 50
Likviditet % 257 291 370 495 529
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 692 678 665 646 639
Driftkostnader, kr/m? 542 543 434 421 422
Driftkostnader exkl. underhall, ki/m? 423 394 389 383 388
Rénta, kr/m? 45 45 44 9 11
Underhéllsfond, kr/m? 1009 954 929 809 686
Lan, kr/m? 3845 3882 3920 569 599
Skuldkvot % 5,47 5,60 5,77 0,82 0,92
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Nettoomsittning: intékter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdr. ag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 425851 3558421 -860 750 -198 947
Disposition enl. arsstimmobeslut -198 947 198 947
Reservering underhallsfond 647 000 647 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -444 314 444 314
Arets resultat 172 350
Vid drets slut 425 851 3761107 -1 262 383 -172 350

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 059 697
Arets resultat -172 350
Arets fondavsittning enligt stadgarna -647 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 444314
Summa -1434 733

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1434733

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 615966 2 566 685
Ovriga rorelseintiikter Not 3 2739 16 490
Summa rorelseintikter 2618705 2583175
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2.020 785 -2023 578
Ovriga externa kostnader Not 5 -388 687 -379 234
Personalkostnader Not 6 -54 522 -50 392
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -171 697 -171 697
Summa rérelsekostnader -2 635 692 -2 624 902
Rorelseresultat -16 987 -41 727
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 6 624 6 624
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4 680 4705
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -166 667 -168 549
Summa finansiella poster -155 363 -157 220
Resultat efter finansiella poster -172 350 -198 947
Arets resultat -172 350 -198 947
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark - Not 11 15350 211 15521 908
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 15 350 211 15521 908
Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 69 000 69 000
Summa finansiella anlidggningstillgingar 69 000 69 000
Summa anliggningstillgingar 15419 211 15590 908
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 15 10
Ovriga fordringar Not 15 43423 26 548
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 114 031 111 724
Summa kortfristiga fordringar 157 469 138 282
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 349 604 2407 160
Summa kassa och bank 2 349 604 2 407 160
Summa omsittningstillgdngar 2507073 2 545 442
Summa tillgdngar 17 926 284 18 136 350
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 425 851 425 851
Fond for yttre underhall 3761 107 3558421
Summa bundet eget kapital " 4186958 3984 272
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1262 383 -860 750
Arets resultat -172 350 -198 947
Summa fritt eget kapital -1434 733 -1 059 697
Summa eget kapital 2752 225 2 924 575
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 196 810 14 336 810
Summa langfristiga skulder 14 196 810 14 336 810
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 140 000 140 000
Leverantorsskulder Not 19 71493 71 672
Skatteskulder Not 20 164 173 95296
Ovriga skulder Not 21 267 040 239 788
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 334 543 328 209
Summa kortfristiga skulder 977 249 874 965
Summa eget kapital och skulder 17 926 284 18 136 350
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Miljobod Linjar 10
Tillkommande utgifter tak Linjar 20
Tillkommande utgifter dvrigt Linjdr 40
P-platser med el Linjdr 10

Mark dr inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 2 580456 2 529 840
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -24 400 -24 400
Hyror, garage 57 600 57920
Hyror, p-platser 10 800 10 315
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 840 -3 840
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 650 -3 150
Summa nettoomsittning 2615966 2 566 685
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga ersittningar 6 689 9720
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintikter -3 946 6 590
Summa dvriga rorelseintakter 2739 16 490
Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -444 314 -554 308
Reparationer -95242 -60 068
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -385 905 -385 905
Forsékringspremier -68 865 -65 471
Kabel- och digital-TV -26 184 -30 083
Aterbéring fran Riksbyggen 6 700 3400
Serviceavtal -9900 -5 861
Obligatoriska besiktningar -11 045 -14 612
Snd- och halkbekdmpning -127 397 -71 570
Férbrukningsinventarier -18 266 -23 930
Vatten -149 284 -143 200
Fastighetsel -79 251 -86 653
Uppvérmning -517 563 -492 163
Sophantering och dtervinning -90 694 -90 536
Foérvaltningsarvode drift -3577 -2 619
Summa driftskostnader -2 020 785 -2 023 578
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -351 761 -343 542
IT-kostnader -2 862 0
Arvode, yrkesrevisorer -14 500 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -3 587 -1125
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter -6 227 -10 675
Kontorsmateriel 0 -5252
Medlems- och foreningsavgifter -4 140 -4 140
Képta tjinster -2 630 0
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -880 0
Summa ovriga externa kostnader -388 687 -379 234
Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -33 200 -33 200
Sammantridesarvoden -9 800 -6 400
Sociala kostnader -11 522 -10 792
Summa personalkostnader -54 522 -50 392
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Markanldggningar -6 000 -6 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -165 697 -165 697
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -171 697 -171 697
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Riénteintdkter frin l4ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 6624 6624
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 6 624 6 624
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 4 659 4 645
Rinteintidkter fran hyres/kundfordringar 20 60
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 680 4705
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Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -166 547 -168 549
Ovriga rédntekostnader -120 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -166 667 -168 549
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3287826 3287826
Mark 14 248 500 14 248 500
Tillkommande utgifter 3 998 000 3 998 000
Markanldggning 60 000 60 000
21 594 326 21 594 326
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 21 594 326 21 594 326
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 287 826 -3 287 826
Tillkommande utgifter -2 766 592 -2 600 894
Markanldggningar -18 000 -12 000
-6 072 418 -5 900 720
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -165 697 -165 697
Arets avskrivning markanldggningar -6 000 -6 000
-171 697 -171 697
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 244 115 -6 072 417
Restvéarde enligt plan vid arets slut 15 350 211 15 521 908
Varav
Byggnader 0 0
Mark 14 248 500 14 248 500
Tillkommande utgifter 1065711 1231408
Markanldggningar 36 000 42 000
Taxeringsvirden
Smahus 51 454 000 51 454 000
Totalt taxeringsvarde 51 454 000 51 454 000
varav byggnader 25602 000 25 602 000
varav mark 25852 000 25852 000

14| ARSREDOVISNING RBF Eskilstunahus nr 12 Org.nr; 718000-3449 P
Transaktion 09222115557487019086 =g

Signerat LE, 1B, UN, LVO, FL, BH, KJ



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 59893 59 893
59 893 59 893
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 893 59 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -59 893 -59 893
-59 893 -59 893
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -59 893 -59 893
Summa ackumulerade avskrivningér vid arets slut -59 893 -59 893
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 69 000 69 000
Summa andra langfristiga fordringar 69 000 69 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 15 10
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 10
Not 15 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 26 548 26 548
Fordringar hos leverantérer 16 875 0
Summa ovriga fordringar 43423 26 548
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 22971 22924
Férutbetalt forvaltningsarvode 74 974 73279
Forutbetald kabel-tv-avgift 1667 2518
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 419 13 004
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 114 031 111724
Not 17 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 1557719 1 553 060
Transaktionskonto 791 884 854 100
Summa kassa och bank 2349 604 2 407 160
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 14 336 810 14 476 810
Nista ars amortering pa 18ngfristiga skulder till kreditinstitut -140 000 -140 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 196 810 14 336 810

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,90% 2024-09-30 7 248 500,00 0,00 0,00 7 248 500,00

STADSHYPOTEK 1,19% 2025-04-30 473 310,00 0,00 0,00 473 310,00

STADSHYPOTEK 1,43% 2029-09-30 6 755 000,00 0,00 140 000,00 6615 000,00

Summa 14 476 810,00 0,00 140 000,00 14 336 810,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 140 000 kr varfor den delen av skulden kan beaktas som en kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 7 721 810 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Beriknad amortering
de nirmaste fem dren 4r ca 140 000 kr &rligen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantorsskulder 71493 71 672
Summa leverantdrsskulder 71493 71672
Not 20 Skatteskulder

2022-08-31 2021-08-31
Skatteskulder 164 173 95 296
Summa skatteskulder 164 173 95 296
Not 21 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 261 968 239 668
Clearing 5072 120
Summa ovriga skulder 267 040 239 788
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna I6ner 4 675 0
Upplupna sociala avgifter 1 469 0
Upplupna rédntekostnader 13788 13 955
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 6524 0
Upplupna elkostnader 5208 6232
Upplupna vattenavgifter 25122 25 643
Upplupna virmekostnader 20933 25 469
Upplupna kostnader for renhéllning 14 667 14 477
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 849 27101
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 3168
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 216308 212 165
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 334 543 328 209
Not Stéllda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 14 777 000 14 777 000
Not Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat nigra eventualfdrpliktelser 0 0

Not Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgéng har inga visentliga héindelser skett.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lena Eriksson Ulrica Nilsson

Fredrik Lange Inger Bjork

Laszlo von Ovdri

Viar revisionsberittelse har limnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson Kerstin Jansson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RBF Eskilstunahus nr 12, org. nr 718000-3449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Eskilstunahus nr 12 for rakenskapséret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rdkenskapséaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Eskilstunahus nr 12 fér rékenskapsaret
2021-09-01—2022-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon--
solideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Eskilstuna den

KPMG AB

Benjamin Henriksson Kerstin Jansson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberiéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Eskilstunahus nr 12 Org.nr: 718000-3449



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga mediemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jdmfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
fOreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma bestutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens léngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhillna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte forem4l for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintikter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att riikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse ir ett mojligt dtagande till 6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflodé av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse Ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 020 785 2023 578
Ovriga externa kostnader 388 687 379 234
Personalkostnader 54 522 50392
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 171 697 171 697
anlédggningstillgangar

Finansiella poster 155363 157 220
Summa kostnader 2791055 2782122

697,00

598 573,00

2020 785,00

Driftskostnadsfordelning

79 251,00 517 563,00

149 284,00

644 437,00

444 314,00
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TR e e s T B N T g

. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F E S kl I St u n a h u S n r for RBF Eskilstunahus nr 12 i samarbete med
1 2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runfor hela Livet
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