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HSB Brf Eskilstunahus 7 1 Eskilstuna
Org.nr 718000-3415

Styrelsen for HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna f&r hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2019-09-01 — 2020-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga indamal ir att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende ét
foreningens medlemmar. Féreningen har sitt sdte i Eskilstuna.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 3 april 2018.

Fastigheterna har varit fullvirdeforsékrade hos Lansforsékringar t.o.m. 2020-12-31. Fr.o.m.
2021-01-01 #r fastigheterna fullvirdeforsdkrade i Protector Férsdkring Sverige via Willis
forsdkringsmiklare. 1 fastighetsfSrsikringen ingér bostadsrittstilldgg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 februari 2020. P4 stimman deltog 23 medlemmar varav

21 var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under éret efter stimma har varit

Danne Lundgren Ordférande vald t.o.m. 2021
Johan Brigantini Vice ordftrande vald t.o.m. 2022
Anders Malm Ledamot, fyllnadsval vald t.o.m. 2021
Sebastian Ahlman Ledamot vald t.o.m. 2021
Vanna Vojcuh HSB-ledamot utsedd av HSB Sédermanland
Filip Rundstrém Suppleant vald t.0.m. 2022
Anna Frigge Suppleant vald t.o.m. 2021

Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 10 protokollférda sammantréiden.
Revisor

Revisorer har under dret varit Anette Cedergren, vald av foreningen samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
X0
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@ HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna
HSB - diir mbpighetorna bor Org.nr 718000-3415

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Johan Brigantini som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstdmma.

Valberedning
Valberedningen har varit Esther Lindstrém, Tuija Haavisto och Denise Carsbrant som har varit
sammankallande.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheterna Giraffen 1 och Gréset 1 1 Eskilstuna kommun med
adresserna Gredbergsgatan 5 A-C, 7-C, Vadmansgatan 14 A-B, 16 A-B, Visterasvdgen 38 A-B
och 40 A-B.

Marken #r upplaten med tomtrétt. Loptiden pé gillande tomtréttsavtal for Giraffen 1 och Gréset 1
i Eskilstuna kommun &r fram till 2022-10-01.

Husen firdigstiilldes &r 1953 och innehéller 109 bostdder om 6 262 kvm, 8 lokaler om 756 kvm,
15 forrdd om 329 kvm, 10 garageplatser samt 87 parkeringsplatser.

Samtliga platser administreras av HSB Sédermanland.

Lagenhetsfordelning:

17 st 1 rum och kék
75 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kék
1 st 6 rum och kok

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Lokalvard, ekonomisk och teknisk forvaltning
Aka Mark AB Fastighetsskotsel

Eskilstuna Energi & Miljé6  Elavtal, el och nit

Eskilstuna Energi & Milj6  Fjdrrvirme, vatten och renhallning

Telia Kabel-TV
Telia Porttelefon
Eskilstuna kommun Géngbanerenhéllningen

Danne Lundgren har varit vicevérd.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Avrets fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen tillsammans med den tekniska forvaltaren pa HSB.
Hirvid har konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Vo
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HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna
Org.nr 718000-3415

Underhall/investeringar

Foéreningen har under aret utfort storre underhélls- och reparationsatgérder. Dessa dtgérder
omfattar bland annat underhall av stammar i form av relining, investering i nya tvittmaskiner och
torktumlare samt stérre atgéirder pa garden i samband med balkongprojektet.

Vid senaste foreningsstimma beslutades att en investering for att bygga nya och inglasade
balkonger ska goras. Arbetet med balkongerna pabérjades i oktober 2019 och avslutades under
hosten 2020. Investeringskostnad uppgar upp till ca 17 miljoner.

Under verksamhetsaret har dven arbetet med liggande stammar pagétt och sista etappen planeras
starta i februari 2021.

Arsavgifterna hojdes senast 2017-04-01 med 3 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostader uppgar till 542 kvm.

Féreningen har en 30-arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Enligt underhéllsplanen finns inga kostnadskrévande atgérder planerade under
perioden 2021 - 2023,

Medlemsinformation

Under aret har 13 bostadsritter Gverlatits. Vid rdkenskapsérets utging var medlemsantalet 127
varav 109 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av fSreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 201920 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Arsavgifter bostader, tkr 3394 3394 3423 3328 3268
Atrets resultat, tkr 514 -671 930 420 -589
Balansomslutning, tkr 33 965 16 661 17 424 16 979 16 634
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 542 542 547 531 522
Driftskostnad, kr/kvm 348 391 313 300 387
Rinta, kr/kvm 63 34 56 56 70
Lén, kr/kvm 4102 1935 2031 2067 2108
Fond for yttre underhall, tkr 3078 2298 2428 1482 554
Soliditet (%) 2 1 5 -1 -3

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under O vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

*Frén och med 2016 anvinds en ny kontoplan, vilket innebdr att jimforelsetal for driftkostnader fore
2016 inte dr jamforbart mellan &ren.

O
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HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna
Org.nr 718000-3415

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2017-04-01 med 3 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostéder uppgér till 542 kvm. Budget fr dr 2020/2021 har inte visat p& ndgot behov av att hoja
ménadsavgifterna.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 177 245 2298 322 -1 694 981 -670 764 109 822
Resultatdisposition
enligt
féreningsstimman -670 764 670 764 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 800 000 -800 000 0
lanspréktagande av
fond for yttre underhall -20 463 20 463 0
Arets resultat 514240 514 240
Belopp vid arets
utging 177 245 3077 859 -3 145282 514 240 624 062

Forslag till behandling av ansamlad f6rlust
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust -3145282

Arets resultat 514 240
-2 631 042

Behandlas s att

Till balanserat resultat Sverfors -2 631 042
-2 631 042

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfbljande resultat- och balansrikning med
noter.

XY
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HEEB - diir mEBghotorna bot

Resultatriikning 11‘1 ot
Rérelseintéikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Underhéll enligt plan 6
Personalkostnader och arvoden 7

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-09-01
-2020-08-31

4 962 652
47198
5009 850

-2 685 400
-429 454
-20 463
-259 881
-621 679
-4 016 877

992 973

0

9288
-488 021
-478 733

514 240

514 240

2018-09-01
-2019-08-31

4 880 064
88921
4 968 985

-3 012 966
-478 004
-1 193 846
-182 395
-532 085
-5 399 296

-430 311

15696
5066
-261 215
-240 453

-670 764

-670 764
‘(),p
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H3D - dir mBflighsisrns bor

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende nyanlidggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

14
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HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna

Org.nr 718000-3415

2020-08-31

29302 931
210 067
0

2354 594
31 867 592

500
500

31 868 092

33 628

0

56 950
1061615
122 685
1274 878

822 226
822 226

2097 104

33 965 196

2019-08-31

13 419 502
0
84 700

44 269
13 548 471

13 548 471

3299

2 060
9697
2130 868
146 397
2292 321

820 525
820 525

3112 846

16 661 317



Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15, 16

17

18
19

HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna

Org.nr 718000-3415

2020-08-31

177 245
3077 859
3255104

-3145282
514 240
-2 631 042

624 062

31355328
31 355 328

283 140
34 625
3608
777 985
886 448

1 985 806

33 965 196

2019-08-31

177 245
2298322
2 475 567

-1 694 981
-670 764
-2 365 745

109 822

14 638 468
14 638 468

283 140
600

0
811713
817574
1913 027

16 661 317



HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna
Org.nr 718000-3415

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r dndrade jimfort med foregdende &r dd man foljde BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfSrts med utgangspunkt i vigledningen fr komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsdttningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgdrder p& visentliga komponenter har
beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 50 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,46 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 10 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa fSreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgingar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hanforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 468 518 kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter 3393780 3393780
Hyror 655307 647 896
Hyresbortfall -31 596 -34 521
Intdkter konsumtionsavgift 952 341 951 035
Ovriga intikter 31119 36 774
Avsittning inre fond -38 300 -114 900
Summa nettoomsiittning 4962 651 4 880 064

Yo
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erséttning fran fSrsékringsbolag
Ovriga ersittningar och intikter
Summa vriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial m.m.
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophé@mtning

Forsédkringar

Tomréttsavgild

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader
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HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna

2019-09-01
-2020-08-31

47198
47 198

2019-09-01
-2020-08-31

5041
355248
109 181
767 686
277702
214 585

88110
191 984
94 648
444 582
177 441

4053

-44 861
2 685 400

2018-09-01
-2019-08-31

77 808
11113
88921

2018-09-01
-2019-08-31

8919
554 999
110814
800393
253488
209 935

77703
191 984
118310
536 061
171773

20093
-41 506

3 012 966

Org.nr 718000-3415
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Mobiltelefon

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa &vriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Léner extra erséttningar

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden
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2019-09-01
-2020-08-31

12 500
132 821
836

75 035
30750
2217
2430
14 415
8 898
2160

0

0

0

145 786
772
833
429 453

2019-09-01
-2020-08-31

20463
20 463

2019-09-01
-2020-08-31

11429
117 400
48 000
1500
19 100
0

61 652
800
259 881

Org.nr 718000-3415

2018-09-01
-2019-08-31

12 200
174 858
760

0

52 583
3680
2434
14 560
11 391
1215

4 891
182

2

199 247
0

0

478 003

2018-09-01
-2019-08-31

1193 846
1193 846

2018-09-01
-2019-08-31

0

89 600
0
1500
48 200
26

40 830
2239

182 395
o



Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2070.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1953.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingéende anskaftningsvirde standardfsrbittringar
Arets investeringar: nya balkonger & inglasning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostédder
Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Giraffen 1 och Griset 1

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvéirden

Arets investeringar: traktor & 3 tvéttmaskiner
Omklassificeringar fran inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Omklassificeringar frin avskrivningar inventarier
Arets avskrivning enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2020-08-31

4090 243
20349513
16 478 845
40 918 601

-11 020 254
-595 416
-11 615 670

29 302 931

38 000 000
1 163 000

15 600 000
1 005 000
55 768 000

2020-08-31

0
151 630
127 921
279 551

-43 221
-26 263
-69 484

210 067

2019-08-31

4090 243
20349 513
0

24 439 756

-10 499 269
-520 985
-11 020 254
13 419 502

38 000 000
1 163 000

15 600 000

1 005 000
55 768 000

2019-08-31

S O OO
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Ombklassificeringar till maskiner & tekn. anldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar till maskiner & tekn. anliggningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Pagdende nyanliiggningar avseende materiella anliggningstillgingar

2020-08-31

127 921
0
-127 921
0

-43 221
43 221

HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna
Org.nr 718000-3415

2019-08-31

127 921
0
0
127 921

-32 121

0
-11 100
-43 221

84700

Investering i nya balkonger och inglasning &r aktiverade. Stamrenovering (relining) pagér.

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar: balkonger & stamrenov. (relining)
Omklassificeringar till byggnader (nya balkonger)
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregéende ar 0 kronor.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2020-08-31

44 269
18789 170
-16 478 845
2 354 594

2020-08-31

122 685
122 685

2019-08-31

44 269

44 269

2019-08-31

146 397
146 397
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Not 14 Kassa och bank

Kassa

Swedbank AB (publ)
SBAB Bank AB
Summa kassa och bank

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek AB 1,30
Stadshypotek AB 1,58
Stadshypotek AB 1,58
Stadshypotek AB 1,38
Stadshypotek AB 1,67
Stadshypotek AB 1,97

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nasta drs amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna
Org.nr 718000-3415

2020-08-31

1500
819 025
1701
822 226

Konv.datum Lénebelopp
2020-08-31

2021-09-01 3691 145
2022-09-30 5328 822
2023-09-01 5618 501
2024-09-01 3 000 000
2027-09-01 4 000 000
2029-09-01 10 000 000

31 638 468

0
-283 140

31 355 328

2019-08-31

1 500
213 648
605 377
820 525

Lanebelopp
2019-08-31

3731597
5441 602
5748 409
0

0

0

14 921 608

0
-283 140

14 638 468

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppg4 till

Not 16 Stillda séikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

-1 132 560
30 222 768

2020-08-31

31922 100
31922 100
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2019-08-31

18 525 100
18525100
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HSB Brf Eskilstunahus 7 i Eskilstuna
Org.nr 718000-3415

Not 17 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1dn med slutférfallodag inom ett 4r) 283 140 283 140
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 283 140 283 140
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Personalens killskatt 2400 0
Lagstadgade sociala avgifter 2514 0
Ovriga kortfristiga skulder 42 590 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 730 481 811713
Summa dvriga kortfristiga skulder 777 985 811713
Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 811713 733 517
Uttag under éret -119 532 -36 704
Avsittning 38 300 114 900
Utgaende viirde 730 481 811713
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden och léner 77729 0
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 24 423 0
Upplupna réntekostnader 98 708 48 777
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 312 096 364 996
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 373 492 386 377
Avtalsplacerade betalningar 0 17 424
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 886 448 817574
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Eskilstunahus 7 i Eskilstuna, org.nr. 718000-3415

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utftrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Eskilstunahus 7 i Eskilstuna for rakenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansielia resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vifillstyrker dérfor alt freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arstedovisningen for 2018-09-01 - 2019-08-31 reviderades av annan revisor som i revisionsberéttelse daterad 2020-02-20 uttalade sig enfigl

standardutformningen om denna Arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrefsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppratias
och aft den ger en réltvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att forlsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulforl revisionen enligt International Siandards on Audifing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéiler nagra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atl lamna en revisionsberatielse som innehaller vara ultalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér ingen garanti for
alt en revision som ulfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttata mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utlort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultal och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Eskilstunahus 7
i Eskilstuna for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi lillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefaltar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfalining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach frvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och alt tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart m3l betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhel beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsralislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdame ach har en
professionellt skepfisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och frhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.
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