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Styrelsen for Bostadsréttsforening Stenby dngar syd i Eskilstuna far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningen upplata ldgenheter i form av bostadsldgenheter och mark for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
eckonomiska intressen.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt site i Eskilstuna.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Ulf Rantanen Ledamot / Ordférande 2022

Josephin Fridlov Ledamot 2022

Anita Hallersten Ledamot 2022

Ivan Elya Ledamot 2022

Daniel Gravander Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Haneen Jabbar Suppleant 2022

Foreningsfragor

Foreningens registrerades 2018-09-28. Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17. Den
ckonomiska planen registrerades 2019-10-31. I foreningen ingar dven tidigare bostadsrittsforeningen
Stenby dngar Gst i Eskilstuna. Den ekonomiska planen for Brf Stenby éngar st registrerades 2019-12-09.
Fusionen mellan féreningarna genomfordes 2020-04-27.

Ordinarie arsstimma genomfordes 7 juni 2021. Staimman genomfordes digitalt genom Teams péa grund
av den radande pandemin. Pa stimman valdes till ordinarie styrelseledaméter, Ulf Rantanen Silvervagen
23, Jonas Lindberg Silverviagen 29 och Ivan Elya Silvervdgen 31. Till styrelsesuppleanter valdes Anita
Hallersten Silvervdgen 51D och Susanne Ullvin Silvervdgen 25. Till revisor valdes Amanda Karlsson,
Radek KB. Pi ett efterfoljande styrelsemdte 15 juni valdes Ulf Rantanen till féreningens ordférande.

Da Jonas Lindberg kort dérefter valde att 1dmna styrelsen kunde inte den valda styrelsen registreras hos
Bolagsverket. En bostadsrittsforening ska enligt bostadsrattslagen ha minst tre ordinarie ledaméter.

En extra foreningsstimma genomfdrdes 21 oktober. Aven denna genomfdrdes digitalt pa grund av den
fortsatt pagdende pandemin. Vid stimman valdes ytterligare tre ordinarie ledamdter in i styrelsen
ndmligen Josephine Fridlov Silvervidgen 41, Anita Hallersten Silvervdgen 51D och Daniel Gravander
Silverviagen 43. Susanne Ullvin valde samtidigt att 1dmna styrelsen. Styrelsen kom dérefter att besta av
fem ordinarie ledaméter eftersom Ulf Rantanen och Ivan Elya som valts vid stimman i juni kvarstatt i
styrelsen. Till suppleant i styrelsen valdes Haneen Jabbar Silvervégen 31.

Foreningen hade 50 medlemmar vid arets slut.
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Foreningens fastighet

Foreningen ér dgare till tva fastigheter. Fastigheten Eskilstuna Litchien 1 forviarvades 2018-12-04 genom
forvarv av ett aktiebolag och overlits darefter till foreningen. Fastigheten Eskilstuna Luddrosen 1
forvarvades 2019-01-18 och overlédts darefter till foreningen (da Brf Stenby 6st i Eskilstuna).
Aktiebolagen har dérefter dverlatits tillbaka till Signum Holding AB.

Till foljd av att fastigheten overléts till foreningarna genom sa kallad underprisdverlatelse uppstar en
redovisningsmaéssigt forlust, denna redovisningsméssiga forlust paverkar inte foreningens egna kapital da
den mots upp av en uppskrivning av fastighetsvardet.

Foreningens entreprenad med LMR Byggnads AB éar énnu inte helt avslutad dé arbetena pa marken inte
ar slutbesiktade. Markarbetena och slutbesiktning av marken bedéms kunna ske under 2022.

Styrelsen for fortsatt diskussion med entreprenéren och Signum nér det géller de problem med varmen i
husen som ett antal medlemmar har rapporterat. Aven nér det giller andra rapporterade fel pagar en
diskussion.

Foreningens forvaltning
For foreningens forvaltning har f6ljande leverantdrer varit engagerade:

Ekonomisk redovisning genom Framat Affarsstod AB.

Avisering genom Signum Forvaltning AB.

Fastighetsjour genom Jourbilsgruppen i Sverige AB.

Vatten och avlopp genom Energi & Miljo (Eskilstuna kommun).

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsdkring.

Foreningens liangsiktiga 1an
Foreningen har tecknat avtal med Swedbank om finansieringen av fastigheternas langsiktiga l1an.
Foreningen fastighetslan 2021-12-31.

Lanebelopp Réntesats  Bindningstid Amortering/ar
Lén 1 13753300kr 1,120 % 3 manader 156 000 kr
Lén 2 .17 141300kr 1,084 % 3 manader 194 000 kr
30 894 600 kr 350 000 kr

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2020 och aséttas vardearet 2020. Bostdderna dr efter vardearet helt befriade
fran fastighetsavgifti 15 ar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1380 909 0 0
Resultat efter finansiella poster -600 -15 373 -1 0
Soliditet (%) 71,3 71,2 5,5 2,9

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Uppskriv- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 78 070 15168 -4 -15373 77 861
Disposition av
foregdende
ars resultat: -15373 15373 0
Avsittning
underhallsfond 131 -131 0
Arets resultat -600 -600
Belopp vid arets utging 78 070 15168 131 -15 508 -600 77 261

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 508 466

arets forlust -599 714
-16 108 180

behandlas sé att

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar 131 130

i ny rdkning overfores -16239 310
-16 108 180

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1379 927
46 402
1426 329

3 -316 979
-25 557
-53 882

-1291 472
-1 687 890
-261 561

4 0
338 153
-599 714
-599 714

-599 714
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2020-01-01
-2020-12-31

908 788
0
908 788

-168 333
-62 373
0

-645 736
-876 442
32 346

-15 168 453

-237 090
-15373 197
-15373 197

-15373 197
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5 107 541 142

6 0
107 541 142

107 541 142

8147
4952
61 657
74 756

732 868
807 624

108 348 766
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2020-12-31

108 832 614

0
108 832 614

108 832 614

8782
10 146
13 190
32118

416 637
448 755

109 281 369



Bostadsréttsforening Stenby éngar syd i Eskilstuna
Org.nr 769636-7817

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

78 070 000
15 168 453

131 130
93 369 583

-15 508 466

-599 714
-16 108 180
77 261 403

30 544 600
30 544 600

350 000
16 059
4900
10 332
161 472
542 763

108 348 766
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2020-12-31

78 070 000
15 168 453

0
93 238 453

-4 139
-15373 197
-15 377 336
77 861 117

31030 600
31030 600

214 000
22139
4900

0

148 613
389 652

109 281 369
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.
Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader (stomme) 1,00%
Tak, fasad, fonster 2,20%
Ror, el 2,00%
Badrum 2,50%
Ventilation 3,30%
Inredning 4,00%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Fastigheten fardigstilldes under 2020.
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2021

1379 927
1379927

2021

201 854
115125
316 979

2021

2021-12-31

94 309 897
0

15168 453
109 478 350

-645 736
-1 291 472
-1 937 208

15168 453
-15168 453
0

0

107 541 142
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2020

908 788
908 788

2020

106 282
62 051
168 333

2020

15168 453
15168 453

2020-12-31

18 397 285
75912 612

0
94 309 897

0
-645 736
-645 736

0
0
15168 453
15168 453

108 832 614
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar (flyttad till byggnad)
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Belopp vid drets utging

2021-12-31

2021-12-31

15168 453
0
15168 453

2020-12-31

34 889 761

-34 889 761

0

2020-12-31

0
15168 453
15168 453

Ett fel 1 2020 ars redovisning uppticktes dir uppskrivningsfonden inte framkom pa ett korrekt sétt i

arsredovisningen vilket nu ar rittad med arets arsredovisning.

Not 8 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2021-12-31

131 130
131 130

2021-12-31

29 144 600
29 144 600

2021-12-31

57 640 000
57 640 000

2020-12-31

131 130
131 130

2020-12-31

30 174 600
30 174 600

2020-12-31

57 640 000
57 640 000



Bostadsrattsforening Stenby éngar syd i Eskilstuna
Org.nr 769636-7817

Stockholm 2022- -

Ulf Rantanen Josephin Fridlov
Ordf6rande

Ivan Elya Daniel Gravander

Haneen Jabbar
styrelsesuppleant

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2022- -

Amanda Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

1 (3)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Stenby fngar syd i Eskilstuna
Org.nr 769636-7817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforening Stenby dngar syd i Eskilstuna for
rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapséret 2020 har inte varit foremal for revision och nigon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapséret 2021 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
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och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Stenby dngar syd i Eskilstuna for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

3(3)

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna

Amanda Karlsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsréttsforening Stenby dngar syd i Eskilstuna far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningen upplata ldgenheter i form av bostadsldgenheter och mark for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
eckonomiska intressen.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt site i Eskilstuna.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Ulf Rantanen Ledamot / Ordférande 2022

Josephin Fridlov Ledamot 2022

Anita Hallersten Ledamot 2022

Ivan Elya Ledamot 2022

Daniel Gravander Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Haneen Jabbar Suppleant 2022

Foreningsfragor

Foreningens registrerades 2018-09-28. Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17. Den
ckonomiska planen registrerades 2019-10-31. I foreningen ingar dven tidigare bostadsrittsforeningen
Stenby dngar Gst i Eskilstuna. Den ekonomiska planen for Brf Stenby éngar st registrerades 2019-12-09.
Fusionen mellan féreningarna genomfordes 2020-04-27.

Ordinarie arsstimma genomfordes 7 juni 2021. Staimman genomfordes digitalt genom Teams péa grund
av den radande pandemin. Pa stimman valdes till ordinarie styrelseledaméter, Ulf Rantanen Silvervagen
23, Jonas Lindberg Silverviagen 29 och Ivan Elya Silvervdgen 31. Till styrelsesuppleanter valdes Anita
Hallersten Silvervdgen 51D och Susanne Ullvin Silvervdgen 25. Till revisor valdes Amanda Karlsson,
Radek KB. Pi ett efterfoljande styrelsemdte 15 juni valdes Ulf Rantanen till féreningens ordférande.

Da Jonas Lindberg kort dérefter valde att 1dmna styrelsen kunde inte den valda styrelsen registreras hos
Bolagsverket. En bostadsrittsforening ska enligt bostadsrattslagen ha minst tre ordinarie ledaméter.

En extra foreningsstimma genomfdrdes 21 oktober. Aven denna genomfdrdes digitalt pa grund av den
fortsatt pagdende pandemin. Vid stimman valdes ytterligare tre ordinarie ledamdter in i styrelsen
ndmligen Josephine Fridlov Silvervidgen 41, Anita Hallersten Silvervdgen 51D och Daniel Gravander
Silverviagen 43. Susanne Ullvin valde samtidigt att 1dmna styrelsen. Styrelsen kom dérefter att besta av
fem ordinarie ledaméter eftersom Ulf Rantanen och Ivan Elya som valts vid stimman i juni kvarstatt i
styrelsen. Till suppleant i styrelsen valdes Haneen Jabbar Silvervégen 31.

Foreningen hade 50 medlemmar vid arets slut.
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Foreningens fastighet

Foreningen ér dgare till tva fastigheter. Fastigheten Eskilstuna Litchien 1 forviarvades 2018-12-04 genom
forvarv av ett aktiebolag och overlits darefter till foreningen. Fastigheten Eskilstuna Luddrosen 1
forvarvades 2019-01-18 och overlédts darefter till foreningen (da Brf Stenby 6st i Eskilstuna).
Aktiebolagen har dérefter dverlatits tillbaka till Signum Holding AB.

Till foljd av att fastigheten overléts till foreningarna genom sa kallad underprisdverlatelse uppstar en
redovisningsmaéssigt forlust, denna redovisningsméssiga forlust paverkar inte foreningens egna kapital da
den mots upp av en uppskrivning av fastighetsvardet.

Foreningens entreprenad med LMR Byggnads AB éar énnu inte helt avslutad dé arbetena pa marken inte
ar slutbesiktade. Markarbetena och slutbesiktning av marken bedéms kunna ske under 2022.

Styrelsen for fortsatt diskussion med entreprenéren och Signum nér det géller de problem med varmen i
husen som ett antal medlemmar har rapporterat. Aven nér det giller andra rapporterade fel pagar en
diskussion.

Foreningens forvaltning
For foreningens forvaltning har f6ljande leverantdrer varit engagerade:

Ekonomisk redovisning genom Framat Affarsstod AB.

Avisering genom Signum Forvaltning AB.

Fastighetsjour genom Jourbilsgruppen i Sverige AB.

Vatten och avlopp genom Energi & Miljo (Eskilstuna kommun).

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsdkring.

Foreningens liangsiktiga 1an
Foreningen har tecknat avtal med Swedbank om finansieringen av fastigheternas langsiktiga l1an.
Foreningen fastighetslan 2021-12-31.

Lanebelopp Réntesats  Bindningstid Amortering/ar
Lén 1 13753300kr 1,120 % 3 manader 156 000 kr
Lén 2 .17 141300kr 1,084 % 3 manader 194 000 kr
30 894 600 kr 350 000 kr

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2020 och aséttas vardearet 2020. Bostdderna dr efter vardearet helt befriade
fran fastighetsavgifti 15 ar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1380 909 0 0
Resultat efter finansiella poster -600 -15 373 -1 0
Soliditet (%) 71,3 71,2 5,5 2,9

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Uppskriv- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 78 070 15168 -4 -15373 77 861
Disposition av
foregdende
ars resultat: -15373 15373 0
Avsittning
underhallsfond 131 -131 0
Arets resultat -600 -600
Belopp vid arets utging 78 070 15168 131 -15 508 -600 77 261

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 508 466

arets forlust -599 714
-16 108 180

behandlas sé att

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar 131 130

i ny rdkning overfores -16239 310
-16 108 180

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
noter.





Bostadsréttsforening Stenby éngar syd i Eskilstuna
Org.nr 769636-7817

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1379 927
46 402
1426 329

3 -316 979
-25 557
-53 882

-1291 472
-1 687 890
-261 561

4 0
338 153
-599 714
-599 714

-599 714

4 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

908 788
0
908 788

-168 333
-62 373
0

-645 736
-876 442
32 346

-15 168 453

-237 090
-15373 197
-15373 197

-15373 197
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5 107 541 142

6 0
107 541 142

107 541 142

8 147
4952
61 657
74 756

732 868
807 624

108 348 766

5(10)

2020-12-31

108 832 614

0
108 832 614

108 832 614

8782
10 146
13 190
32118

416 637
448 755

109 281 369
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

78 070 000
15 168 453

131 130
93 369 583

-15 508 466

-599 714
-16 108 180
77 261 403

30 544 600
30 544 600

350 000
16 059
4900
10 332
161 472
542 763

108 348 766

6(10)

2020-12-31

78 070 000
15 168 453

0
93 238 453

-4 139
-15373 197
-15 377 336
77 861 117

31030 600
31 030 600

214 000
22139
4900

0

148 613
389 652

109 281 369
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.
Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader (stomme) 1,00%
Tak, fasad, fonster 2,20%
Ror, el 2,00%
Badrum 2,50%
Ventilation 3,30%
Inredning 4,00%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Fastigheten fardigstilldes under 2020.

2021

1379 927
1379927

2021

201 854
115125
316 979

2021

2021-12-31

94 309 897
0

15168 453
109 478 350

-645 736
-1 291 472
-1 937 208

15168 453
-15168 453
0

0

107 541 142

8 (10)

2020

908 788
908 788

2020

106 282
62 051
168 333

2020

15168 453
15168 453

2020-12-31

18 397 285
75912 612

0
94 309 897

0
-645 736
-645 736

0
0
15168 453
15168 453

108 832 614
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar (flyttad till byggnad)
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Belopp vid drets utging

2021-12-31

2021-12-31

15168 453
0
15168 453

2020-12-31

34 889 761

-34 889 761

0

2020-12-31

0
15168 453
15168 453

Ett fel 1 2020 ars redovisning uppticktes dir uppskrivningsfonden inte framkom pa ett korrekt sétt i

arsredovisningen vilket nu ar rittad med arets arsredovisning.

Not 8 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

131 130
131 130

2021-12-31

29 144 600
29 144 600

2021-12-31

57 640 000
57 640 000

2020-12-31

131 130
131 130

2020-12-31

30 174 600
30 174 600

2020-12-31

57 640 000
57 640 000
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Ulf Rantanen Josephin Fridlov
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Ivan Elya Daniel Gravander

Haneen Jabbar
styrelsesuppleant

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2022- -

Amanda Karlsson
Auktoriserad revisor
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SRADEK

Revisionsberittelse

1 (3)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Stenby fngar syd i Eskilstuna
Org.nr 769636-7817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforening Stenby dngar syd i Eskilstuna for
rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapséret 2020 har inte varit foremal for revision och nigon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapséret 2021 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
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och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Stenby dngar syd i Eskilstuna for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

3(3)

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna

Amanda Karlsson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforening Stenby dngar syd i Eskilstuna, Org.nr 769636-7817
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